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BELKHALFI TAOUFIQ

Affaire Expertise Tribunal
Ref : 463/1201/2023

Objet : Déptt des rei!_e/és bancaires

A I’attention de Monsieur
Mr TABARANI MOHAMED Expert

Marrakech, le 04/11/2024

QTE
(copies)

OBSERVATIONS

suivants :

[ -

Monsieur,
Jai I'honneur de vous adresser ci-joint les copies des relevés bancaires

Banque C.D.M - compte 74

Relevé année 2006 (mois 02+03+05/2006)
Relevé année 2007 (mois 03+12/2007)
Relevé année 2009 (mois 02/2009)

Relevé année 2009 (mois 03/2009)

Relevé année 2009 (mois 06/2009)

Relevé année 2009 (mois 07/2009)

Releve année 2010 (mois 05+06+08+12/2010)

Banque S.G.M.B - compte 25

Relevé année 2005 (mois 09/2005)

Relevé année 2006 (mois 04/2006)

Relevé année 2007(mois 05/2007)

Relevé année 2007(mois 08/2007)

Relevé année 2008(mois 06/2008)

Releve année 2010 (mois 05+06+7/2010)

Relevé année 2011(mois 01+03+05+08+10+11/2011)
Relevé année 2012 (mois 02+05+12/2012)
Releve-année 2013 (mois 02+05+06/2013)

Relevé année 2014 (mois 02+05+07/2014)

Relevé année 2015 (mois 05/2015)

Relevé année 2018 (du 01/01/2018 au 30/03/2018)
Relevé année 2018 (du 01/04/2018 au 29/06/2018)

Banque S.G.M.B - compte 71

Relevé année 2019 (du 01/01/2019 au 29/03/2019)
Relevé année 2019 (du 01/04/2019 au 28/06/2019)
Releve année 2019 (du 01/07/2019 au 30/09/2019)

Banque C.D.M - compte 76

Relevé année 2012 (mois 12/2012)

Banque BMCI - compte 85

Relevé année 2011 (mois 04/2011)
Relevé année 2012 (mois 03+07/2012)
Relevé année 2014 (mois 06+07/2014)
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¢ Banque CDM - compte 32

- Relevé année 2005 (mois 10/2005) 2
o Banque CDM - compte 58

- Relevé année 2015 (mois 11/2015) 2

- Relevé année 2017 (mois 08/2017) 2

- Relevé année 2022 (mois 12/2022) 2

En vous souhaitant bonne réception,

Veuillez agréer, Monsieur, 'expression de nos salutations distinguées.

NB : A la demande de I'expert Mr TABARANI MOHAMED, Toutes les
feuilles sont signées et cachetées par Mr TAOUFIQ BELKHALFI.

— |

Sauf erreur ou omission Regu les piéces ci-dessus



BELKHALFI TAOUFIQ

Affaire Expertise Tribunal
Ref : 463/1201/2023

Fl BORDEREAU D'ENVOI n° 3

b
5 - anrakesh

A l'attention de Monsieur
Mr TABARANI MOHAMED Expert

Marrakech, le 04/11/2024

DESIGNATION

QTE
(copies)

OBSERVATIONS

Monsieur;”
J'ai I'honneur de vous adresser ci-joint les documents suivants :

Relevés bancaires certifiés conformes :

. Banque $.G.M.B - compte 25
Relevé année 2005 (mois 11/2005)
- Relevés année 2006 (mois 05+06+07+08)
- Relevés année 2007(mois 04+09)
- Relevé année 2010 (mois 12/2010)
- Relevés année 2011 (mois 02+04+06+07+09+12)
- Relevés année 2012 (mois 01+03+04+07+08+10)
- Relevés année 2013 (mois 01+03+04+05+07)
- Relevé année 2014 (mois 12/2014)
- Relevé année 2015 (mois 01+06+07+10)

e Banque S.G.M.B - compte 76
Relevé année 2007 (mois 04/2007)

o Banque C.D.M - compte 32
- Relevé année 2005 (mois 07 et 08/2005)
- Relevé année 2006 (mois 02/2006)

. Banque C.D.M - compte 74
Relevé année 2004 (mois 08 et 10/2004)
- Relevé année 2005 (mois 03/2005)
- Relevés année 2006 (mois 06+09+10+11+12)
- Relevés année 2007 (mois 01+02+06+07+08)
- Relevés année 2008 (mois 06+07+09)

. Banque C.D.M - compte 58
Relevé année 2013 (mois 09+10+11+12)

- Relevé année 2015 (mois 01+03+04+05+09+10+12)
- Relevé année 2016 (mois 03+05+06+07+10+11+12)
- Relevé année 2017 (mois 01+03+04+05+06+07+10)

Relevé année 2018 (mois 01+02+04+05+06+07+09)

Relevés année 2009 (mois 01+03+04+05+06+09+10+11+12)
Relevés année 2010 (mois 01+02+03+04+05+10+11)

- Relevé année 2014 (mois 01+02+03+04+05+06+07+08+10)

NMNNNMNDMNDNDRNDN

N N

NN MNNMNDNDN

NP PN N N




e Banque BMCI - compte 85
- Relevé année 2011 (mois 05+09/2011)
- Relevé année 2012 (mois 05+06+12)
- Relevé année 2013 (mois 06/2013)
Relevé année 2014 (mois 09/2014)

En vous souhaitant bonne réception,

Veuillez agréer, Monsieur, l'expression de nos salutations distinguées.

NB : A la demande de I'expert Mr TABARANI MOHAMED, Toutes les
feuilles sont signées et cachetées par Mr TAOUFIQ BELKHALFI.
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Sauf erreur ou omission

/
,/.

p
I
{7
/

¢
s

/

/

7,

S

7

Recu les piéces ci-dessus

e

P




duulaall 83 pad) uisa
skl dana il

Vo' QNIRRT S
ij/ja») ......... T D

= gl
|5l il hal cilay - AR
£ zaanf/ae]?*} S
// ’ Ve T . o
Coy WA VS L NN SV L SR W AVISNY

—

€ 343233 2 J r::kfL P & u-%/

s 5 b}

:Cp’.?j (oo V9 i/‘—-"j’\b}v“’) \V) (;)\j
n N T S Vade (ool T

hoge s 28 2Y Vo T2 50 SV Gn loele (50120 = ]
A o 7 , <9 / . / , N - i p
A(?g,:?\)_/,}y AY é”) L e L\j I rrC‘J

A A el 17 - o /'A :,. > -.-(g;,,;)

Q3o ) 305 W PV 72, 5 b ﬁ\:” N

5 . R / — :;\3 f,’.(‘ 2

Qe S ybY TN T ST

-
[

'ﬁ | X 3 U . «J‘q’t &3 ﬂj-jxﬁ <] :—:‘)J é—'f"fb

oy

o~

o rersan T e

L
(4 it g .
GAGY < .

CAS1ya il o7 AR Dl s cputigall §las (oladd) sl e £ LG <113
05.24.43.60.81 : 0= 05.24.43.60.74 ::‘.ns_gng_






duald A<

daiholl ABUadl Jaladl ANAL Siea sl Alif adgal) U

ARl 3850 Ll Lald NSyl Wlaihey misl 98326 a3,
dyihgl) ABUayll Jalad) 5 17 o8y Ul gldall Lpidal y AalBly oSty
ol Apalll A S 5 e ALl E319233 8,

eV pd deaa ol ) uddl ol 2023/1201/463

. ) yay daSaall










fw* EGB326 &, N° état civil 1206!1953 FRIR| Aalipdy H :;:b;Plg«XMZQ
| POUET |

= w&l.gﬁw awaly Soxe M aad
!mmsmmml

' Eide RADIA bemLACHEMI

IDMAROPIZ2XM70<7E98326<<<<<K<KKKK

4212205M3009233MAR<LLLLCLLLLKKLKLS
" BEL<KKHALFI<<HAMID<<KLLLLLLLLKLLK

e . | 4




35 AL

A g Al saudl )
2023/1201/463 :p> 04
ALl 3 pudl) 4 s
b oAl g

i

o 2025/01/28 b «ASn
Taouficy FELKHALF! .
1 Slag'n/.c fre Comuefcial Leitoun 81 4 a8y Juuyl Joaa
/ Ame ':m':?ﬂu - Marrakesh
a&%/ e G
€5
A (5 M) Qa1 138 458 ) oS4l) Canf 5 3 ey
3 2022/06/30 ga i pp 3 U5 (te Ay lEall AS il ¢ Laial pasa -

(el G5 5 AL AlA Glaus N oS L)
1 sibeas JS siall Gyl (e Al &5 1355 28 33 500000.00 @l -
2006/04/03 gl 5 3 yell allalisaandt Y
ihiae IS siall ik (g dagdust 231355 0 33 200000.00 @ie
2006/04/24 i )i 8 30 5all Gillal ) )

(8 g0 Ladin o<1 st

il ol WY (B3 J 538 ¢ g o) sliaiig

JG-“JL U:uu‘:gt oLt

ool 35 sSall G5 M 2D o3






G AN

g bl s )
2023/1201/463 ;22

2025/01/28 A « i85
5 ad ) Juwyf Jgia
(s

3

Al (336 6l aitall han 48 ) oSl| Condl o 38 55

1 O sglaal €2024/11/29 F1 )t 5ige pala JS 58 -

3l (W ALy 5l Ul A58 ppaa s csen A,

G Al
12 1% (BBB) ¢ p 3 0 (il ot 18,5 335 50 Ak

(b plaill 4+ g Laial uinaa) 1999/12/24
) &% (EBB) p e 3 (b (AlAL 55l 48 8 plaind jana (e ddiasd -

(gLl nz=al) 2006/02/08

o go Ldlind) o) o

DT g o) AW 38 J gy G o gliadli g

_,s.u:_,i {\.Ln:;gi et

oDl 5 ) sS0l1 3 it 2l &
............................... e






BELKHALFI TAOUFIQ

A Pattention de Monsieur
TABARANI MOHAMED Expert

Affaire Expertise Tribunal
Ref : 463/1201/2023

Marrakech, le 28/01/2025

BORDEREAU D'ENVOI n° 6
Nombre
DESIGNATION pages OBSERVATIONS
Monsieur,
J'ai 'honneur de vous adresser ci-joint le document suivant :
AL it ANAY judll A8 41 g o all A (o) ) JAN JlEa 2
Gt Auds 2023/1201/463 23 ile cubidl) Sl g ool
2024/01/13
En vous souhaitant bonne réception,
Veuillez agréer, Monsieur, 'expression de nos salutations
distinguées.
Taoufiy
1 e, S0
eyt
/]
Sauf erreur fu Smission Regu les piéces ci-dessus
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PARNDEVANT MATIRE WALI MOHAMED, NOTAIRE A MARRAKECH,
SQUSSIGNE,

A COMPARL

1% Madame EL KOBBI Radia, demsurani 4 Marrakech, Hivernage, Rue
Chefchaouen, Riad Sousd, Guéliz, tilulaire de la carte d'identité netionale numéro E
#1707,

2% Madame BEL KHALFI Laaziza, demeurant & Marrakech, Beraka: Al Bahja,
Assif, Villa Belkhaifi, titulaire de la carie ¢’identité natw'mle numgro K 5511,

1/ Monsicur BFL KHALFI Hamié, demeurart 4 Marrzkech, Hivemage, Rug -
Chefchaouen, Riad Souzd, Guéliz, titulaire de la carte d’identilé nationale numeéro E
9832

De nalionalilé marpcaine, né le 20011241942,

Lesqusks ont, pat ves présentes, consiitué pour mindataire général ©

Monsiear BELKHALFl Tecufig, demeurani & Marrakech, Résidence Dalia,
Avenue Yacoub T Mansour, titelaive de 1z carte d'identité nationale numéro E 319233

De nutionzlité marecaine, né en 1957,

A qui ils connent pouveirs de pour eux ef en leurs nom, ef & Fefict de:

Gérer et administrer, tant aclivernenl que passivernent, tous fes biens, droits et
uﬁmres présents et & venir des constituants,

En conséquence recevoir, tout loyers, femmages, intéréls, arrévages de remes,
pensions, traitemenls ol autres revenus €cius et 4 £choir, recev Qlf ausst tous capraux
qui sont ou qui pourront élre dus, soit par billets, letires de change, Tecommaissunces,
abligations, conitals, czmstil.u—:imah; partages, transactions, jugements et autres fitres
quelcongues.

Louer et affermer pour Je temps et sux prix, charges et conditions gue le
mandataire avisera, tout cu partie des biens meubles et immeubles qui appartiennent aux
comstituants ef  leur appartiendront par ln suite, pusser el renouveler tous baux, les
résilier avee on sans indemnité, faire dresser tous états des Heux, les approuver, donner et
accepler tous congés.

Prendre 2 bail 2 loyer, tous biens pour le temps el aux prix charges et canditions
gue le mandataire avisera

Acquiiter toutes sommes pruva ent 8tre ducs par ies constituantes notamment 1ous
impositions et contributions, svuscrire tonies déclarations, faire toutes réclamations en
dégrivement et restitations, présenter & cet effet tous mémoires et pétitions.

Faire tous cmplois de fonds en placements sur toules sociéids financiéres ov
industrielles ou sur particulicis ou encore en placements sur I'Elay ou en acquisitions
d'immeubles, mémes payabica & Lermes, consentir tous préts evec ou sans garaalie, s
fixer les condit’ons, accepter tous transports et cessions, obliger les constituants an
paicment du prm des acq11,5;t10ns,=qu, d1?: m.hkdatu{- fera, Zaire toutes souscriptions
d’actions, acquérit tous drois, abu,p’.u’?r_;{»_nns ttrﬂ:.unonx gratuites d’actions.

Procéder d tous binuges, acccpaer ou comes?ar toutes exportises, dresser tous

compies de mitoyenne: g pawr {umrs.x.c»au‘lmutes ‘=D:£111Le:: dues @ ce sujet, signer loutes
{uw -ﬂ’REROLE—
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réquisitions et procés-verbaux.

Passer et renouveler toutes polices et- tous avenants avec loules compapnies
d’assurances el sociélés d'caux ou d’électricité, pour I'assurance contre Iincendie et
coaire les accidents ou amtres risques el les fournitures nécessaires anx immeubles du
constituant, résilier toutes polices existantes requérir toutes experlises ou v assister,
répler toutes indemnités de sinistre en cas d’incendie ou aulres, ¢n recevpir le montant.

Vendre, céder et transférer toutes valeurs immabilidres quelconques, commeltre
tous agents de change, recevoir les prix en donner décharges, procéder i toutes
conversions de tiire, produire toutes piéces, signer tous bordereaux,

Faire le depdt 4 towtes banques ou caisses publiques ou particulieres de toutes
somincs, valeurs ct titres de quelques natures, quils soient, tirer, acquitter et endosser
tous chéques, émettre tous mandats de virement, foucher toutes avances sur dépbis,
effets publics, actions, obligations, ou autres valeurs quelconques, consentie 1ous
ergagements envers la Banque du Maroc ou autres établissements, constituer tous
nantissements, refirer toutes valeurs déposées, Tecevoir ious dividendes el Arrérages
échus et & échoir sur les dites valeurs, les transfirer et aliéner, opérer le retrait de toutes
sommes, valeurs et titres déposés actuclicment ou qui le seront plus tard, donner toutes

" decharges v relatives, payer tous droits de garde, faire toutes déclarations de perte.

Faire fonctionner tous compies ouverts aux noms des constilusnis dang touies
banques ou etablissements de erédit,

Continuer toutes opérations commerciales, gérer et administrer tous commerces
aux noms les constituants, passer et accepter tous actes de commerce, signer et accepter
tous effets. i

Représenier les constituants auprés de la conservation fonciére et dans loutes
epérations de bormage ou awtres,

Faire toutes opsrations concemnant tous livrets de caisse I’dpargne, faire tous
déplits el retrails, donner toutes décharges, prendre en location tous coffres-forts, v
acceder brement, ainsi qu'a ceux dont les constituants sont déja localaire, en rotirer le
contenue en donner décharge.

Représenter les constituants dans toutes assemblées d’associés ou dactionnaires,
émetire tous votes, signer tous procés-verbaux.

Intervenir dans tous actes de transports et de délégation, les zccepter.

Etendre, débattre, clore el arréter tous comptes avec tous créanciers, deébitemrs
dépositsires, en tixer les reliquats, les payer ou recevoir le patement.

En cas de faillite, de quelque débitcur, prendre part & foutes assemblées de
créanciers, nommer feus syndics et agents, signer tous concordats, 5y opposer, produire
tous titres ou picces, affirmer {outes créances, contester ou admettre tous autres

- créanciers, faire toutes remises, recevoir tous dividendes, passer et accepier toutes

conventions, .

Retirer de tous bureaux de poste, de tous roulages, messageries et autres
entreprises ou administrations, tous paquets et letlres recommandées chargés ou nea
chargés, en donner décharge, encaisser tous mandais, les acquitier.

-~ Vendre tout ou partie des biens menbles et imrocubles appartenant actuellement
aux constituants ou qui pourront leur apparienir par Ju suite, le Lout en totalité ou en
partie, consentir ces ventes aux prix charges cl conditions que fe mandataire avisera faire
tous échanges, obliger les constiluants 4 toutes garunties méme solidaires et & loules
Tustificalions, faire toutes déclarations d'Etat Civil. ou autres, recevoir tous prix de vente

-~ et soulte et ¢n donner quittance, consentir tous désisternents de privilépe, d’actions

réselutoires et d°autres droits réels, méme sans puletuent, consentir A ce sujet toutes
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Acquerir, A050mS  Sp5, conylus its tous biens meubles ef inuneubles actions
résolutairesiel il eatres-droits~réuk-méne sans paierient, consentir 4 ot sujei toutes
décharges au Notairc rédacteur.

Hypothéquer tous hiens immobiliers et nantir 1eus fonds de commerce appartenant
auy constifuanis.

Procéder & tous partages, camptes et liquidations amiables ou judicizires, nommer
lQus eXperis, ou coptester tous experts ou contester tous upports, accepter Loas lots,
recevoir ou paver toufes soultes, accepter ou conicsisr tous compies de gestion ou
AuiTes.

Er cas do difficultés quefeonyues ou & défaul de paiement cxercer foutes
poursuites, contruintes et diligences nécessaires, citer comparaitre devenl lous fuges,
naiter, transiger, comprometire, sinon assigner el deéfendre devant fous tribunaux et
cours compétents, consiituer tous avouds el défendeurs, Jes révoquer et remplacer,
obtenir tous jugements et urréls, les faire meltre & exécution par toures les voies ¢l
maoyens de droits ou g'cn désister interjeter appel el en s'en désister, poursuivie fouies
saisics mobikiéres au immobiliéres jusqu’a leur entiére exéeution, conférer 10Us poOLVOIrS
spécix & cet effiet, requdrir toutes inscripticas, produire i tous ordres et contributions,
afTirmer toutes créances, retirer teus mandements de collocation en toucher le monzant.

De toutes SONIME reques & payées, onner et exsger toutes quiltances et décha ges,
consentir mention ¢t ssbrogation, aver du sans garaniie, ainsi que lous désistements,
mainlevées ef radiationg aves ou sens constatation de peiement, rumetire ou sc faire
remetire Lous drres et pigces, en donner ct retrer decharge.

Reponcer ou gceepler toutes successions o tous legs, faire a cet effst toules
déciarations, procéder 4 toutys liguidations i puriages de tOuLES BUCCEsSIVNS.

Aux effets ci-dessus passzr o1 sigaer tous acies, procés-verbauy, €lire dormicile,
substihzer tout ou pariie, 1¢voquer tous mandataires substitués, leur donner décharge, et
nommier ¢ autres et géncralement faire Lot le nécessune.

DONT - ACTE

Fait et passé & Murrakech, e

En I étude du Notaire soussigné, --—

Lan Deux Mille Quatre,

e Trois Mars ot du Quatre Mars A
Et aprés leciure fajte, les comparants ol signé avee le Notaire soussigne

SUTVENT MENTION ET SIGNATURE ----mommmme oo =

ENREGISTRE A MARRAKECH (Af) - .

LE 17/03/2004
OR: 4983/2004—--—-=-R.L: 513872004

QUIT DVN® : 05650] - VOLE] TB/2140—-seror-—emmemmmmmr o=
DROITS PERCUS : 216, 25 DIIS —--
I.E RECEVEUR ORDONNATEUR : - . =
SIGNE | AMANDABLS - S— )

SANS RENVOI
SANS MOT NUL B
EXPEDITION SUR _.-—4-_ 7
UN ROLE ET DEM. SN
\=PQUREXPEDTHION:

&
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MAITRE TAOUFIQ ABOUF!RASS
NOTAIRE

" Procuration yénérale”

Consentie pai : .-

~ Mme. Laaziza BEL KHALF1 )
<. Mme. Radia KI. KOBBI - s
= Mine. Aicha NA ACHOR
~ M. Hamid BELKRALFI-

Au profit de :

» M. Taoufig BELKHALFI

En date 3 Marralcch des ......24 & 30/04/2013
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1* {lage, Résidence Imlil, Avenus Fchechowthada, Hve-nzge Marrakech.

Adresse !
I 0524-£30225/C524 435504

1 0524-430391 v
-maﬂ. et.ahnef irsss@vyahooe.Ir
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Procuration générale #

Par-devant Maiire Taoufig ABOUFIRASS, notaire 3 Marrakech, soussigné,”
Olnt compary

Mumc. Laaziza BEL KHALTL 2% w b o il o o
Do Nationalité Marccaine LORIG LOMoTme
Née le 2040171952 '
Titulaire de la Carte d"Tdentité Nationale n® K 5911

Mme, Radia EL KOBRT,

De Nationalité Marocaine

Néecn 1922 4 \Iarmkech

Tindlaire de 1a Carte d’Identité Nationale n° I 8107
Bme. Aicha NACHOR,

De nationalité marocaine

Nécen 1543

Titulaire de la carte d"identité nationals n° [ 98325
M. Hamid BELKHALEL,

De Nationzlité Marocaine

Né le 20/12/1942

Titulzire de 1a Carte d'Identite Nationale N°E 08326

Demeurant tous & Marrakech, Quartier Hivernage, Ruc Chefchaouen, Riad Souud.
Lesquels ont, par les présentes, constitu¢ pour mandataire général:

M. Taoufig BELKBALFI, demeurant & ls méme adresse que ci-dusquq
De nationalité marocaine
Né le 30/06/1967
Titulaire de la carte ¢ identité nationale n°E 3 19233

A qui ils donnent pouvoirs de pour cux et en luurs noms, aux effets ci-apres:

Disposer, Gérer et administrer, lant activement que passivement, tous les biens
Maobilier et Immobilier, droits et affaires présents el a venir des constituants,

En censéquence, recevoir tous loyers, fermapes, intéréts, arrérages do ventes,
pensions, traitcments et auires rey enus éthus o & tchoir, recevoir zussi toys capnaux
qui sont ou qui pourront &ire dus, soit par biflets, lelire de change, reconnygissances,
obligations, conlzats, constitution, parlages, transactions, jugements et aufres titres
quelconqgues,

Louer et affermer pour le temps ¢l aux prix, chdrges: et conditions que les
mandataires aviseront, toul ou partic des hiens meu“biu.s;_.“‘tL immeubles  qui
appartieniient au constifuanl et qui i appamendrom par’ [a-tmﬂ. fm-:,\\eu et renouveler
tous baux, les résilier avec ou saps inds mnité, ﬁur: wem% des lieux, les

approuver, donnsr et acowpler tous congés. '

l Agerce ! e
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Peudre & bail  loyer tous biens pour e lemps et sux prix, charges o! conditions
que le mandataire avisera,

Se faire restituer tous loyers ot toules sommes avancées a quelgue titre gue sc
soit, en donner décharges ct guiltances.

Acqguitter ioutes somemes pouvanl étre duzs par le constimeant, notamment toutes
impositions et contributions ; souscrire toutes déclerations ; faire toules réclameations
et dégrévement et restitution, présenter & cet effet tous mémoires et pétitions,

Fairc tons emplois de fouds en placements sur woutes socisrés financidres ou
industrielles on vur particuliers ou encore ¢n Macements sur Pétal oy cn acyuisitions
d*immeubies, méme payables & lermes ; conseniir tous préts avee on sans garanties, en
fixer les conditions, accepter tous transports ou cessions, obliger Ic constitiant ay
patement du prix des acquisitions que l¢ mandataire fera ; faire toutes souscriptions
d’actions ; acquérir tous droils ; accepter toutes attributions gratuites d*actions.

Représenter les constituants auprés de la conscrvation forcigrs, représenter le
constituant dans toutes opérations de bomage ou autre et aupres des administrations
puhligues, semi publiques ¢l &tablissements prives.

Frocéder 2 tous bomagcs, accepicr on contesier toules expertises, dresser tous
vomples de mitovenncté, payer ou recovoly toutes sommes dues & ce sujet. signsr
loutes réquasitions et procés-verbaux.

Passer et recnouveler toutes polices et tous avenants aveo loutes cormpagnics
d'assurances ef société d'eau et d’dlectricité, pour 'assurznce contre incondie of
contre les accidents ou antres risques et les fournitures nécossaires anx mmeaebles du
consiituant : reésilier toutes polices existant, reguédir tovtes expertises ou y assister,
régler toutes indemnitds de sinistre en cas d’incendic ou autre, ¢n recevoir Ic mootant.

Faire le dépht 4 woutes banques ou caisses publigues ou particulicres de toutes
somumnes, valeurs ot titres de quelquoes netures qu’ils sofent ; tirer, acquilter &1 endosser
tous chéques ; dmetire tous mandats do virements, toucher toutes &vances sur dépots
effels publics, actions, obligations ou autres valours quelconques, consentir tous
Sugegements envers tous établisscments hancsires ou autres, constiuer lous
nantissements, retirer toutes valeurs déposdes, recevoir tons dividendes ¢t asrérages
¢chus ot 4 Cchoir sur Jesdites valeurs, les translérer ot alitner ; opérer Ic retrait do
toutes somuwies, valewrs et fitres diposés actuellement ou qui ‘e seromt phas terd ;
donner toules décharpes v relatives, payer (ous droits de garde, faire toutes
déclarations de perte,

Faire foactionuer tous comptes ouverls an nom du constitant dans lontes
banques ou eteblissemnents de crédit.

AN Hivrets de caisse d’Cpargne, faire wus
i i \_\ _."‘:.. . ey r. .
ge‘f-; pretidre en location tous coffres forts ¥

Faire toutes opérutions cone
déplts ¢l refraits, donner tontes Tdéﬁ‘,
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dccéder librement, ains qu’a ceux dont le constiveant est déja locataire, un rotirer le
eonteny, o donner décharge.

Continuer toutes opérations commerciales, gérer et adminisirer tous commerces
au nom du constitiant ; passer of aceepter tons zctes de cormerce ; signer et accepler
tous effets.

Intervenir dans tous actes de transports ¢f de dtlégutions, les accepter.

v

Fitendre, débartre, clore et arréier tous comptes avee tons eréanciers, débitenrs et
diposilaircs, en fixer les reliquats, les payer ou recevoir,

En cas de redressement ou liquidation de quelque débitsur, prendre par A toules
assemblées de créanciers, nommer tous syndics et agents, signer tous concordals, §'v
opposer, produire tous titres ou pigces, affirtier toutes eréances, conlester ou admettre
lous sulres creanciers, faire toutes remises, recevoir toutes dividendes, passer st
dccepter toutes conventions.

Retirer de tous bureaux de poste et autres administrations ou enlreprises,
publiques ou privées, tous paque’s et letircs recommanddcs, chargés ou non chargés,
en donner décharge ; encaisser tous mandats, les acquitter.

Faire toutes déclarations d’état civil ou autres, receveir toutes somines, n
donmer guittance ; consentir tous désistements de privildges,

Acquéris et vendee au nom du constitant tous biens meubles et immeubles non
immatnieulés, cn cours d'immatriculation ou titrés, et autres drojis réels, méme sans
paiement, CORSCRr & ¢ sujst toutes décharges au notaire rédacteur,

Effectuer tous inventaires aprés décds, et acte de filiation.

Procéder & tous morcellements, partages, comptes et liquidations amiables ou
judiciaires, nommer tous experts ou contester tous rapports ou tous experts, accepter
tous lots et faire on accepter lewss évaluations, recevoir ou payer toutes suulies,
accepter on contester tous comptes de gestion on autres.

En cas de difficultés quelconques ou 3 défaut de pafement, exercer tontes
poursuites, contraintes et diligences nécessaires ; citer, comparaitre devant tous juges ;
truiter, transiger, compromettre, signer, assigner et défendre devant tous tribunaux &t
cours compétents ; constituer tous avocats, Jes révoquer et remplacer ; obtenir tous
Jugements et arréis, les faire mettre & exéeution par toutes fes voies et movens de droit
ou s’en désister ; interjeter appel of s'en désister ; poursuivre toules saisies mobilitros
ou ummobilidres jusqu'd leur entitre exéention, conféror wous pouvoirs spéeiaux i cet
effet ; requérir toutes inscriptions ; produire 4 tous grdros.st contributions ; affirmer
toutes eréances ; retirer tous mandements de colipcation
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Sdicharges, consentir mention et subrogation avec ou sans garanties ainsi que tous
/ s lstcmn,ntx mainlevées et radiations evec ou saps constatations de paiements ;
AN ~ru*n.,[tr., ou se faire remettee tous titres ou piéees, en donner e retirer décharges.

/"_:, ? , Aux cffcts ci-dessus passer et signer tous actes, procés-verbaux el documents
o / quelcanques, Clirc domicile, substituer tout ou partie des pouvoirs qui fui sont donnés
e el avee faculté pour Jes mandataires substitués de faire cux mémes Loutes substitutions
Ll particlles ou totales, révoquer tous mandatuires substitués, lear dorner décharge, €n
N nommer d’autres et généralement faire le néoessaire.
Pouvoirs

Lcs parties donnent par les présentes, tous pouvoirs nécessaires au porteur d'une copie,
d'ine expédition du présent acte 4 Yeffol d*accomplir toutes les formalités prescrites
par la Joi.

Muention des présentes est consentie pour tout besoin sera.
Dont acte
I.'an deux mille treize
Les vingt gquatre et trente Avril
A Marrakech
En I'Etude du Notaire soussigné

La lecture [aile, les comparznls sgissant comme indiqués ci-dessus ont signé avec le
Notaire soussigmd.

A la requéte des comparants, cetfe procuration est insir umentée en hngue
frangaise conformément 4 I loi 32-09, relative 4 V'organisation de la profession de
notaire et 4 la création d’un erdre national des notaires.

Spivent les signatures ct les mentions d'enregistrement

- Enregistré & Marrakech le 1 89/05/2013 P

- Regisire d’Fatrée N° : 12010/2013 L ';
- Ocdre de Recette N° @ T1882/2013 BT PAE
- Déclaration numéro : 008149/ 13/ MAR-E]173:22249 Rac ﬁf:”

Suit 1e scean des services de Penrevistrement
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Maitre Rachid Quaghzi TR KRN iy,
Maitre Soufian Ait Ethaj Massoud dgnana grladl Gl b S0 L
Huissiers De Justice Assermenté Crblaa Cpailad O sde “\

Auprés Des Tribunaux De Marrakech (581 sa allsn ol

2019/09/18 5t S, o
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Assif Barakat El _ w10 Laaziza Belkhalfi s o s S e
Révocation de o e L L o~ > Bahja Villa Belkhalfi Marrakech
TAV.Yacoub < Taoufiq BELKHALFI .y

Sbo2 e oprocuration
U L Ly (Elmansour Residence Dalia 4éme etage Marrakech
Objet : Révocation de procuration.

Monsieur,

Je vous informe par la présente de ma volonté de révoquer purement et simplement
toutes les procurations, générales et speciales, que j’ai déja donné jusqu’a la date
d’aujourd’hui et ce, conformément 2 Ia faculté qui m’est offerte par Iarticle 931 dy
Dahir des Obligations et contrats,

Cetle révocation prendra effet & partir de la date de réception de la présente.
Veuillez agréer, Monsieur, mes salutations distinguées.
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Madame Laaziza Belkhalfi Marrakech, le 11 septembre 2019
Assif Barakat El Bahja Villa Belkhalfi
Marrakech

; .‘ j e - : 3 A Monsieur Taoufiq BELKHALFI
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Monsieur, L " e s 2650
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Je vous informe par la présénte de ma volonté de révoquer purement et
simplement toutes les procurations, geénérales et spéciales, que j’ai déja donné
Jusqu’a la date d’aujourd’hui et ce, conformément 2 la faculté qui m’est offerte

par Iarticle 931 du Dahir des Obligations et contrats.
Cette révocation prendra effet 4 partir de la date de réception de la présente.

Veuillez agréer, Monsieur, mes salutations distinguées.
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Av.Yacoub El Mansour, Résidence Dalia, - s Belkhalfi
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Mme Belkhalfi Laaziza

Marrakech, le 20/11/2019
Rue Barakat El Bahja, villa Belkhalfi Assif B

u_?.!!ﬂ"l -
D >
. . A Monsieur Taoufiq Belkhalfi
- Av. Yacoub El Mansour, Résidence Dalia, 4*™¢ Etage
x Marrakech

Monsieur,

Je vous rappelle que je vous al désigné’ comme mandataire en verty de plusieurs
pProcurations, révoquées par ma lettre du 11/09/2019 qui vous a été communiquée par les
soins d'un huissier de justice.

Je constate que durant toute la période d’exéeution de votre mandat vous ne m'avez
jamais fait ou adressé de compte rendu de votre gestion. Ainsi et conformément  Ia loi en
vigueur et en particulier les dispositions de Iarticle 908 du Dahir des Obligations et Contrats,

vous é&tes tenu de me présenter le compte détaillé de Vexécution de votre mission de
mandataire. N

En conséquence, vous &tes prié de me communiquer la liste détaillée de toutes les
opérations que vous avez effectuées en mon nom ainsi que tous les actes (originaux ou copies)
que vous avez signé a ma place en tant que mandataire. Veuillez également me transmettre
la liste de toutes les dépenses et de tous les recSuvrements, avec toutes les justifications
nécessaires tout en me faisant raison de tout ce que vous avez regu par suite ou a l'occasion
du mandat susmentionné.

Enfin, je vous rappelle-que vous &tes égalgment tenu en vertu des dispositions de
P'article 911 du Dahir des Obligations et Contrats® de me restituer I'original de toutes les
procurations que je vous ai donné, vu que je fes ai révpquées.

Par la présente, Je vous mets en demeure de me communiquer tous les documents cités
en haut, dans un délai n’excédant pas 15 jours 3 partir de la date de réception de la présente.
A défaut, je serai dans F'obligation d'engager toutes les procédures légales pour faire valoir
mes droits. -

Veuillez agréer, Monsieur, "expression de mes salutations les meilleures.
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SOLDE DE TOUT COMPTE

Je soussigné Mir FARHI $EDTLLATIF, titulaire = Iz -.i.7i N° EE11539 et
immatriculée 4 la CN.S.S sous = —méro 119127275 Cemamest & Marrakech, Douar
Tabouhmite Sifi Giiare Ghmes 47 Tk, declare par ia présente que suvite & ma démission
de LA SCTIETE .STATTTY .7 -.%WF]K; unmatncu'lée au registre de commerce de
Marrakech sous le numére 55377 2 fant e siége sozial est simé & Marrakech — 45 Etage
Résidence Dalia Angle Avenue Yz--_5 El Mansour GueZz. ¥z &ictar avat regn toutes mes
rémunérations et mes congés pour tiiode de travail ailew: &z I Décemivre 2015 au 30
Novembre 2018 d"un montant de 2 57700 dhs, -

Par ailleurs, et 4 la méme o-2:sfon Jje décharge la dite socisté de toute poursuite ou
demande des dommages et intérés -+ 7= ce soit.

Fait & Marrizch le, 30 Novembre 2018

- ¥zmi - Mr FARHI ABDELLATIF
Lu et approuvé :
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Taoufig BELKHALFI

Date : 25/06/09
Montant : 14.000,00 dhs

Recu

Montant : Quatorze mille dithams/ Espéce
A titre : Solde de tout compte.

Bénéficiant : Ahmed THIMI

Signé :
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Royaume du Maroc 17 531 (18/01/1997) 1417 Shmas 9y 7 5) gasad g ol ol Ay yrall ASLall

Ministére de la Justice 88575 : ¢ i) “”““A;;‘- Linnel Sl (e At Jaadi 5415
: A il il (3 - o -
Tribunal de commerce (ke e 0 77 5 28 k) I )19_:!1 iSadll
Marrakech U 5e

Registre du Commerce
(N° |.C.E):
Copie des Inscriptions Portées au registre analytique N°:58575

Personnes Moralg{ _ o = ' Ogsal Qau..m
identification de I'établissement L gally by pihh |
Date Immatriculation (Jadlt &35):  26/08/2013 N° Chronologique (J=-dl gd)): 3928
Dénomination (%&edt): STATION ATTAWFIK Sigle:

Origine fonds (J<¥ ,sas): CONTRAT DE BAIL

| Activité  (goesh Bl * MARCHANDS DE CARBURANT LUBRIFIANT (EXPLOITATION DE STATION
SERVICES ) * ENTREPRENEUR DE LA GESTION D'EXPLOITATIONS DE SERVICES

Siége Social (@Y Add):  PROP DITE MELK JABRANE RN 9 RTE OUARZAZATE KM13 DR TOUIHNA CM EL
OUIDANE MARRAKECH , Marrakech

| Enseigne {gJbi jeal):
Forme Juridique (3,38 66 Jsad):  SOCIETE A RESPONSABILITE LIMITEE
Capital Social(Devise) (Jull i) faa(dleait)):  100000,00 MAD |

Min si capital variable: Origine de la société: CREATION
Date Début (¥ A g sl &)5): 01/08/2013 Date Fin prévue (sWadd sl go)all):  26/08/2112
Succursales ou Agences (Maroc et étranger) (gt cUkl) WS gl g gl
1 NEANT
_ Assoclés ou tiers autorisés 2 gerer, admmlstrer ou mgner pour ia société |
: !
Lg.«.uq&aﬂua\sﬂiMJ»J‘A?QHJ‘J&)ASJL&WJ;;ISAI . :
Dirigeant Qualite Type Represente Par |
BELKHALF! TAQUFIQ (C.1.N. :E319233), MAROCAINE, Gérant unique P. Normale — '
MARRAKECH -, Date Naissance : 30/06/1967 associe |
BELKHALFI TAOUFIQ (C.I.N. :E319233), MAROCAINE, GERANT P. Normale ————
MARRAKECH -, Dat_e Naissance : 30/06/1 96_7'_ I UNIQUE ! B )
|
|
|
|
|
CODE DEMANDE : 407032339682 dudsi el Cada
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Marrakech, le 27/11/2019

A Monsjeur Taoufiq Belkhalfi
Cabinet d’architecture

Rés. Dalia, Av. Yaacoub El Mansour
Prop Ziad S, 4°™ &tage

Objet : Versement du prix de vente des terrains.
Ref : TF : 16080/43, 63645/43, 63646/43, 63647/43, 63648/43,
63649/43, 63650/43, 63651/43.

Monsieur,

En vertu de la procuration de vente que je vous ai donnée en date du 25/01/2018,
enregistrée & Marrakech en date du 26/01/2018 sous les références OR :3432/2018, R.E
:3936/2018, vous avez procédé par des actes notariés, en date du 30 Janvier 2018, 4 la vente de
la totalité de mes parts indivises (31/ 120) dans les propriétés ci-dessous :

- Lapropriété dite «Melk Jebril» objet du titre foncier 16080/43, d’une superficie 1Ha84Are
32Ca, moyennant un prix global de 3.118.196dhs.

- La propriété dite «Al baraka» objet du titre foncier 63645/43, d’une superficie
1Ha08Are23Ca, moyennant un prix global de 1.830.959dhs.

- La propriété dite « Sidi Mohamed » objet du titre foncier 63646/43, d’une superficie
1Ha08Are , moyennant un prix global de 1.827.068dhs.

- La propriété dite «La Khadija» objet du titre foncier 63647/43, d’une superficie
1HO06Are51Ca, moyennant un prix global de 1.801.861dhs.

- La propriété dite « Mehdi» objet du titre foncier 63648/43, d’une superficie
1Ha06Are83Ca, moyennant un prix global de 1.807.275dhs.

- La propriété dite «Bahja» objet du titre foncier 63649/43, d’une superficie 1IH66Are41Ca,
moyennant un prix global de 2.815.207dhs.

- La propriété dite « Attaisir» objet du titre foncier 63650/43, d’une superficie
1Ha41Are61Ca, moyennant un prix global de 2.395.658dhs.

- La propriété dite « Attaoufiq» objet du -titre foncier 63651/43. d’une superficie
1H42 Are09Ca, moyennant un prix global de 2.403.779dhs.

Par la présente, je vous mets en demeure de me verser le prix de vente de mes parts
indivises dans lesdites propriétés, dans un délai n’excédant pas 15 jours 3 partir de la date de
réception de la présente. A défaut, je serai dans l'obligation d'engager toutes les procédures
légales pour faire valoir mes droits. ' -

Veuillez agréer, Monsieur, ’expression de mes salutations les meilleures.
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1. Monsieur Taouﬁc‘; Belkhalfi, agissant, en vertu des po &iﬁméﬁent, an bom et pour le
compte de la Société Immobilidre Mowuna sarl an capital social de 2.000.000 DH » 81 sifge social

4 Résidence Dalia, Avenue Yacoub E1 Mansour Marrakech, dont e dossier spécial est ouvert 2
la conservation Fonciére de Marrakech, sous le n° 1444, désigné ci-aprés le vendeur,

DIUNE PART

2. Madame El Kobbi Radia, demeurant 4, Marrakech Riad Souad, Rue Chefchaouen Guéliz,
titlairede la CINn°E. 8107, Veuve non remariée, désignée ci-aprés Pacquérense

Madame Belkhalfi Laaziza,ﬁeurant &, Marrakech, Assif Barakat El Bahja, villa Belkhalfi
Titulaire de la C.IN n°K 5911, née le 20 Janvier 1952 & Marrakech, Maride 3 Monsieur
Essaid Mohamed, désignée ci-aprés I'acquéreuse, -

-
Madame Nachor Aicha, demeurant &, Marrakech Riad Sovad, Rue Chefchaouen Guéliz
Titulaire de }la CIN.n° E 98323, néeen 1943 3 Marrakech, Mariée 2 Monsieur Belkhalfi
Hamid en IQGE%Manakech, les trois désignées ci-aprés acquéreuses,

T

Sl PR UYL D’AUTRE PART
:5.}.3%11‘“&’

¥

1 a €t€ convenu et arréié Je présent acte sous-seing privé détaillé comme suit :
Article premier : vente immobiliére

Le vendeur es-qualité céde par les présentes, en obligeant sa mandante & toutes les garapties de
fait et de droit les plus étendus en pareille matiére, aux acquérenses qui acceptent dans
Pindivision et par parts égales entre eux, les biens ci-aprés désignées.

Article Deuxigme : Désienation i o
La totalité de la propriété dite « ZIAD 1 » sise 4, Résidence Dalia, Avenue Yacoub El Mansour
Marrakech, constituée par la fraction divise n° 1__sitné 2 Ia cave d’une superficie de 199 m? avec
les 78,80/1000 des parties communes édifiées sur I’immeuble original, et la fraction divise n° 5

k4

située au Rez de chaussé dune superficie de 187 m?, avec- les 148,12/1000, des parties

consistant en une cave et un Magasin. wy R

e

communes €difiées sur PPimmeuble original, le tout objet ’t_i;a;}“iﬁra*%ncier n® 734206/04

' ’ '-.':'\'n?‘\ e
s (3 % e



/

L a totalité de la propriété dite « ZIAD 2.» sise 4, Résidence Dalia, Avenue Yacoub El Mansour
Marrakech, constituée par la fraction divise n° 9, situé au 1% étage d'une superficie de 244 w”
avec les 193,27/1000 des parties communes édifiées sur 1"'immeuble original, faisant I’objet du
Titre Foncier n° 73421, consistant en un plateau 4 usage de Bureau

// o . :

La totalité de la propriété dite « ZIAD 3 » sise 2, Résidence Dalia, Avenue Yacoub El Mansour
Marrakech, constituée par la fraction divise n° 13.situé au 2% gtape d’une superficie de 244 m?,
avec les 193,27/1000 des parties communes édifiées sur Fimmeuble original, faisant 'objerdu
Titre Foncier n° 73422, consistant en un plateau i usage de Burean

La totalité de la propriété dite « ZIAD 4 » sise 4, Reésidence Dalia, Avenue Yacoub El Mansour
Marrakech, constituée par la fraction divise n°® 17, situ€ au 3™ gtage d’une superficie de 244 m?,
avec les 193,27/1000 des parties communes édifiées sur Fimmeuble original, faisant "objet du
Titre Foncier n° 73423, consistant en un plateau & usage de Bureau ;

N ]

La totalité de la propriété dite « ZIAD 5» sise a. Résidence Dalia, Avenue Yacoub El Mansour
Marrakech, constituée par la fraction divise n° Zlfsitué au 4™ gtage d une superficie de 244 m%—
avec les 193,27/1000 des parties communes €édifiées sur I'itamenble original, faisant I’objet du

Titre Foncier n° 73424, consistant en un plateau & usage de Bureg
\\_______“_’___,_.

Tels que les biens se poursuivent et se comportent avec toutes leurs appartenances et
dépendances et tous les droits qui les attachent sans aucune exception, ni réserve.

Article Troisiéme : Qrigine de 12 propriété

Pour I"origine de la propri€té, le vendeur es-qualité déclare qu'il est propriétaire de 1'immeublc
présentement vendu en vertu d’un acte dressé par Maitre Zine Mustapha Notaire 4 Marrakech, le
14 février 1980, enregistré 2 Marrakech le 19 février 1930, RE 5/377-OR 456/176856, quitiance

528325 VOL : E 15 A/177.

Article Quatriéme : Pronﬁété- Jouissance

Les acquéreuses seront propriétaire de Pimmeuble présentement vendu, 4 compter de
I’inscription du présent acte sur Jes livres fonciers conformément aux dispositions des articles 66
et 67 du Dahir du 12 Aofit 1913 relatifs aux immeubles immatriculés, et elles ont auront Ja
jonissance par la perception des loyers & compter du 1% Décembre 2001, qui s’élévent &

35.000.00 DH, par mois.

[aN)



Article Cinquiéme : Conditions

La présente vente est consentie et acceptée, sous les charges et conditions suivantes gue
les acquéreuses s’obligent 3 exécuter et accornplir, 4 savoir :

~ Prendre I'immeuble présenternent vendu dans I’état o il se trouve actuellement sans pouvoirs
prétendre & ancune indemnité ni diminution da prix ci-aprés fixé pour quelque cause que ce soit,

- Souffiir les servitudes passives apparentes ou occultes: continues ou discontinues qui penvent
grever ’immeuble présentement vendu, sauf 3 s’en défendre et & profiter de celles actives, le tout
s’il en existe  ses risques et Pperils et sans recours contre le vendeur es-qualité,

A cet égard les soussignés déclarent se référer aux énonciations portées aux titres fonciers
precités.

- Acquitter & compter du jour ci-dessus fixé pour Pentrée en jouissance les impositions,

contributions et charges de toutes natures concernant I'immeuble présentement vendy,

Payer tous les frais, taxes et droit des présentes et de leurs suites,
Tous les taxes exclues 4 ce jour et non encore baydes, restent 3 la charge du vendeur es-qualité
qui 5’y oblige.

Enfin les acquéreuses s’obligent solidairement et indivisément & respecter les clauses et charges
stipulées dans le contrat de réglement de copropriéié, et paieront tous les frais, droits des
présentes et lewurs suites.

s_=n

Article Sixiéme : Prix de vente

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix global et forfaitaire de
2.500.000,00 DHS ( Deux millions, cing cent mille dirhams), versé en totalits par les acquéreurs
au vendeur qui leurs reconnait et leurs en donne bomne ot valable quittance.

Dont quittance
Article Septidme : Enregistrement

Les acquéreuses déclarent destiner I'immeuble vendu exclusivement 4 usage Administratif
pendant une période de 3 années consécutives & compter du jour de Iacte.

En conséquence, elles requiérent Monsienr le Receveur Comptable de I'enregistrement de leurs
faire bénéficier du tarif réduit (2.5%) prévu par le code de Yenregistrement, ° .

Article Huitiéme - Réquisition

Les soussignés requiérent Monsieur le Conservateur de la propriété fonciére de Marrakech de
bien vouloir inscrire le présent acte de vente sur les tires foncier n°® 73420/04-73421/04-
72422/04-72423/04 & 73424/04. — —

~—— - ~

w




Article Neuvidme : Validité de I’acte

Le présent acte n’est valable et exécutoire qwapres légalisation des signatures des parties
contractantes et acceptation de son dépdt & ’enregistrement.

Article Dixiéme : Litige

Tout litige sera réglé & I’amiable ou 2 défaut devant les tribunaux compétents de Marrakech,

LE VENDEUR ES-QUALITE ’ LES ACQUEREUSES
(—\_’{\ / > \L[ ‘ —~_ y - - —
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' ENTRE LES SOUSSIGNES | /
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1. Monsieur Taoufig Belkhalfi, agissant, en vertu des pouvoirs qu’il’détient, au nom et pour le
compte de la Société Immobiliére Mouna sarl au capital social de 2.000.000. DH , au siége social
a Résidence Dalia, Avenue Yacoub El Mansour Marralech, dont le dossier spéeial est ouvert & le

1

conservation Fonciére de Marrakech, sous le n® 1444, désigné ci-apids e vendew,

2. ldadame Ei oblf Ledin, demevrar &, Mavabech Riad sulln
titulaire de la CLIN @ © E. 107, Veuve non remaride, désignée ci-aprés Pacguérenss
! Madame Bellchalit Leaziza, demeurant &, Marrakec. Assif Barakat i Bahia, villa Bellshalfi,
Titulaire de la CLN n°K 5911, née le 20 Janvier 1952 & Marrakech, Mariée 2 Monsieur
Essaid Mohamed, désignée ci-aprés I’acquéreuse,
Madame Nacher Aicha, demeurant 3, Marrakech Riad Souad, Rue Chefchaouen Guéliz
Titulaire de la C.LN. n° E 983235, né=en 1943 & Marrakiech, Maride 2 WMonsieuwr & !
Hamic sn 1661 2 1 T, Ie T 4 B aow £2,
R Article premier : vente immeobilidre oy
!: . v
H Le vendeur es-qualité céde par les présentes, en obligeant sa mandante 4 toutes les garanties de fait
et de droit les plus étendus en pareille matiére, aux acquéreuses qui acceptent dans !’indivision et
) par parts égales entre eux, les biens ci-aprés désignées. v
B Article Deuxidme : Désipnation
e La totalité de la propriéte dite « ZEIDOUNE 31 » sise 4, Marrakech Résidence Dalia, Avenue
S Yacoub El Mansour, consistant en une cavé et Magasin, d’une superficie de 226 m? constituée par
.y . 3 e . . . v qom . .w
T e Ja fraction divise n° 66 et 73, avec les 270/1000 des parties communes édifiées sur 1'immeuble
A original, le tout objet du Titre Foncier n° 59371 /M-

La totalité de la propriété dite « ZEIDOUNE 32 » sise 4, Marrakech Résidence Dalia, Avenue
Yacoub El Mansour, consistant en une cave et Magasin, constituée par la fraction divise
n°® 67 et 72, d’une superficie de 462 m2, avec les 508/1008 dec parties communes édifides sur
Pimmeuble original, le tout objet du Titre Foncier n° 59372/M .-

Tels que les biens se poursuivent et se comportent avec toutes leurs appartenances &t

dépendances et tous les droits qui les attachent sans auncune exception, ni réserve.



L

Article Troisiéme : Origine de la propriété 7

Pour ’origine de la propriété, le vendeur es-qualité déclare qu’il est propriétaire des Magasins
présentement vendus en vertu d’un acte dressé par Maitre Zine Mustapha Notaire & Marrakech, le

14 Février 1980, enregistré 2 Marrakech le 19 Février 1980, RE 5/377-OR 456/ 176%9, qu{ ttance

528 325 VOL : E 15 A/177. {’ fm, )
e

Article Quatriéme : Propriété- Jouissance ’f*‘“w\ '

Les acquéreuses seront propriétaire des Magasins présentement vendus, 4 compter de 1I’inscription
du présent acte sur les livres fonciers conformément aux dispositions des articles 66 et 67 du Dahir
du 12 Aolit 1913 relatifs aux immeubles immatriculés, et elles ont auront la jouissance par la
perception des loyers & compter du 1% Janvier 2001, qui s’élévent & 28.060,68 DH, par mois.

Article Cinguiéme : Conditions

La présente vente est consentie et acceptée, sous les charges et conditions suivantes que
les acquéreusés s’obligent & exécuter et 4 accomplir, & savoir :

S B
- Prendre les Magasins présentement vendus dans I’état ob ils se trouvent actuellement sans
pouvoirs prétendre a aucune indemnité ni diminution du prix ci-aprés fixé pour quelque cause que
ce soit.

- Souffrir les servitudes passives apparentes ou occultes continues ou discontinues qui peuvent
grever les Magasins présentement vendus, sauf 4 s’en défendre et & profiter de celles actives, le

__tont s’il en existe A ses risques ef périls et sans recours contre le vendeur es-qualité.
A cct égard les scussignés déclarent se réiérer oun énonciztions poriéss £U7 PG e S

- Acquitter & compter du jour ci-dessus fixé pour entrée en jouissance les impositions,
contributions et charges de toutes natures concernant I’immeuble présentement vendu.

Payer tous les frais, taxes et droit des présentes et de leurs suites.
Tous les taxes exclues 3 ce jour et non encore payées, restent a la charge du vendeur es-qualité qui

s’y oblige.

Enfin les acquéreuses s’obligent solidairement et indivisément & respecter les clauses et charges
stipulées dans le contrat de réglement de copropriété, et paieront tous les frais, droits des présentes
et leurs suites.

Article Sixieme : Prix de vente

La présente vente est-consentie et acceptée moyenmant le prix global et forfaitaire de
1.100.000,00 DHS ( Un millions, cent mille dirhams), versé en totalité par les acquéreuses au
vendeur es-qualité qui leurs reconnait et leurs en donne bonne et valable quittance.

Dont quittance

I



Article Septidme : Réqguisition

Les soussignés requitrent Monsieur le Con
vouloir inscrire le présent acte de vente sur

Article Huitiéme : Validité de Paete

E AP —,

X P
AR N

servateur de la propriété fonciére de Marrakech de bien
les titres foncier n° ; 59371/K - 59372/

Le présent acte n’est valable et exécutoire qu’aprés légalisation des signatures des parties
contractantes et acceptation de son dép6t 4 I’enregistrement.

Liticle Meuvidmic @ Eitiec
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A 1. Monsieur Taoufiq Belkhalfi, agissant, en vertu des pouvoirs ¢u’il détient, au nom et pour le
A /, i ¥ compte de la Société Immobilicre Mouna sarl au capital social de¢ 2.000,000 DH , au siége social
; 3 Résidence Dalia Avenue Yacoub El Mansour Marrakech, dont le dossier spécial est ouvert 4 la
conservation Fonciére de Marrakech, sous le n° 1444, désigné ci-apzrés le vendeur,

-

D’UNE PART

2. Madame Belkhalfi Laaziza, demeurant 2, Assif Barakat El Bahja, villa Belkhalfi Marrakech,
titulaire de la CINn°K. 5911 néele20 Janvier 1952, Mariée 3 Monsieur Essaid Mohamed

en 1970 4 Marrakech, désigné ci-aprés I’acquéreur N
NN\ D’AUTRE PART
=
Tl a été convenu et arrété le présent acte sous-s;c’; i ﬁwéﬁf—:‘_pﬁlle comme Suit :
TR M S &
. . . - N XD
Article premier : vente immobiliére 5 A RN 6,\\ >

Le vendeur es-qualité céde par les présentes, en-'gblig"ggﬁt‘sa, L andante 2 toutes les garanties de
fait et de droit les plus étendus en pareille matiére;;xf.z‘{:l_’l_z}_c'quéreur qui accepte les biens ci-aprés
désignés. &

Article Deuxiéme : Désignation

La totalité de la propriété dite « ZEIDOUN 35» sise 4, Résidence Dalia, Avenue Yacoub El
Mansour Marrakech, consistant en un appartement n° 1 4 usage d’habitation , d’une superficie
de 127 m? , situé au ler Stage de 'immeuble n° 4 , comprenant 3 chambres un salon une cuisine
une salle de bain et un WC, constituant la fraction divise n° 87, le tout, objet du T.F. n° 59 375
avec les 207/1000 des parties communes édifides sur I'immeuble original, objet du Titre Foncier
n° 55223.
La totalité de la propriété dite « Wise 3, Résidence Dalia, Avenue Yacoub El
Mansour Marrakech, consistant en un appartement n° 2 a usage d’habitation , d’une superficie
ij:ggl m? , situé au ler étage de I’immeuble n° 4 , comprenant 3 chambres un salon une cuisine
une salle de bain et un WC, constituant la fraction divise n° 88, le tout, objet du T.F. n° 59376 .
avec les 214/1000 des parties communes édifiées sur  I'immeuble original, objet du Titre
Foncier n°55223. .
Tels que les biens se poursuivent et se comportent. avec touies leurs appartenances et
dépendances et tous les droits qui les attachent sans algtfggir{,gjexq@ption, ni réserve.
S o
Article Troisiéme : Origine de la propriété s 9 5» Q;,ctsaé/ﬁ\
Pour Vorigine de la propriété, le vendeur es-qt;?gllit'é}' déclare qu’il est prdpriéta'ire' “des 2
appartements présentement vendus en vertu d’un acte dréssé par Maitre Zine Mustapha Notaire 2
Marrakech, le 14 Février 1980, emregistré & Marrakech le 19 Février 1980, RE -5/377-OR
456/176856, quittance 528 325 VOL : E 15 A/177. 55,13“5\7,0 e B Peelr
S £33 Rawe e - TV I3
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Article Quatriéme : Propriété- Jouissance

L’acquéreur sera propriétaire des biens présentement vendus, & compter de I’inscription du
présent acte sur les livres fonciers conformément aux dispositions des articles 66 et 67 du Dahir
du 12 Aofit 1913 relatifs aux immeubles immatriculés, et elle en aura la jouissance par la prise
de possession réelle et libre de toute occupation et de toute location & compter de ce jour.

Article Cinquiéme : Conditions

La présentc vente est consentic et acceptée, sous les charges et conditions suivantes que
I'acquéreur s’oblige 4 exécuter et & accomplir, & savoir :

- Prendre les appartements présentement vendus dans I'état ot ils se trouvent actuellement sans
pouvoirs prétendre & aucune indemnité ni diminution du prix ci-aprés fixé pour quelque cause
que ce soit.

- Souffrir les servitudes passives apparentes ou occultes continues ou discontinues qui peuvent
grever les appartements présentement vendus, sauf 4 s’en défendre et & profiter de celles actives,
le tout 5°il en existe 2 ses risques et périls et sans recours contre le vendeur es-qualité.

A cet égard les soussignés déclarent se référer aux énonciations portées aux titres fonciers
précités.

- Acquitter & compter du jour ci-dessus fixé pour I’entrée en jouissance les impositions,
contributions et charges de toutes natures concermant les appartements présentement vendus.

- Payer tous les frais, taxes et droit des présentes et de leurs suites.

Tous les taxes exclues 4 ce jour et non encore payées, restent 2 la charge du vendeur es-qualité
qui s’y oblige.

Enfin ’acquéreur s’oblige solidairement et indivisément 4 respecter les clauses et charges
stipulées dans le contrat de réglement de copropriété, et paiera tous les frais, droits des présentes

et leurs suites.

Article Sixidéme : Prix de vente

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix global et forfaitaire de
1.000.000,00 DHS ( Un millions de dithams), versé en totalité par I’acquéreur au vendeur es-
qualité qui la reconnait et lui en donne bonne et valable quittance.

Dont quittance
Article Septi¢éme : Enregistrement

L’acquéreur déclare destiner les appartements vendus 4 usage exclusif d*habitation pendant une
période de 3 années consécutives & compter du jour de I’acte.

En conséquence, elle requiert Monsieur le Receveur Comptable de Penregistrement de leur faire
bénéficier du tarif réduit (2.5%) prévu par le code de I’enregistrement. <



Article Huitidme : Réquisition

Les soussignés requiérent Monsieur le Conservateur de la propriété fonciére de Marrakech de
bien vouloir inscrire le présent acte de vente sur les titres foncier n° 59 375 & 59 376.

Article Neuvieéme : Validité de Pacte

Le présent acte n’est valable et exécutoire qu’aprés légalisation des signatures des parties
contractantes et acceptation de son dépot & P’enregistrement. :

Article Dixiéme : Litige

Tout litige sera réglé & ’amiable ou & défaut devant les tribunaux compétents de Marrakech,

LE VENDEUR ES-QUALITE
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ENTRE LES SOUSSIGNES :

La Société Civile Immobiliére MOUNA, société Anonyme au capital de 2.000.000,00 DH et
dont le siége social se trouve & Marrakech, avenue Yacoub El Mansour Résidence DALIA
Guéliz, représentée par Monsieur DEBBAGH Mohamed en vertu des pouvoirs qu’il détient.

Ci-aprés désigné le Bailleur.
D’UNE PART

La Société « SPORT ET BIEN ETRE » société a responsabilité limitée au capital social de
100.000,00 DH, sise & Marrakech avenue Yacoub El Mansour Résidence DALIA Guéliz,
représentée par Monsieur BELKAMEL Mourad en sa qualiié de GERANT.

Ci-aprés désigné le Preneur.
D’AUTRE PART

B AI L

Le bailleur es-qualité loue, par les présentes, au preneur es-qualiié qui accepte au nom de la
société dite « SPORT ET BIEN ETRE » SARL les locaux dont la désignation suit :

DESIGNATION

I- La totalité de la propriété dénommée « ZAIDOUN 54 » d’une superficie de 512 m?, objet
du T.F. n°® 59, 394 M, sise a Marrakech avenue Yacoub El Mansour Guéliz Résidence

DALIA, consistant en une cave aménagée en salle de sport, comprenant un accueil et
orientation des espaces de : Lingerie — Musculation — Cardio Vasculaire — Polyvalent
(Gymnastique) — Aquanquc Wirpool — Détente — Tisannerne — Hammam et Cabine. -

2- a) La totalité du Sous Sol de la propriété dénommée « ZAIDOUN 32 » d’unc superficie
de 201 m? objet du T.F. n® 59. 372/M, sise & Marrakech avenue Yacoub El Mansour
Guéliz Résidence DALIA aménagée en un ensemble de cabine de: Préssothérapie —
Kinésithérapie — Enveloppement — ultra sons — Douche a Jet — Douche d’affusion -
Balnéothérapie, Hydrothérapie — Médical — deux Saunas Hommes et Femmes — Vestiaires
Hommes et Femmes et un Magasin — Stock.

b) La totalité du Rez de chaussée de lg_propriété dénommée « ZAIDOUN 32 » d’une
superficie de 201 m?, objet du T.E. n ,59 372/M sise a I’adresse citée ci-dessus aménagée
en: Receptlon Salon d accueﬂ = Darechen —'M : ucure & Pédicure — Espace Coiffure —

-. AL d s
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3- La totalité de la propriété dénommée « ZAIDOUN 31 » d’une superficie de 270 m?, objet
du TF. n° 59. 371 M, sise 4 Marrakech averiue Yacoub El Mansour Guéliz Résidence
DALIA, consistant en un magasin commercial avec cave amenagée, comprenant un comptoir
béti en béton armé avec deux estrades construits.

Ainsi au surplus que le tout existe avec ses appartenances et dépendances et sans aucune
exception ni réserve et sans qu’il soit fait une plus ample désignation, 4 la demande du
preneur es-qualité qui a déclaré bien connaitre les lieux louss pour les avoir visités en vue des

présentes.
DESTINATION DES LOCAUX

Les locaux présentement loués ne sont pas destinés 4 un usage d’habitation mais par contre 4
toute exploitation commerciale prévue par les textes de loj en vigueur au Maroc.

REGIME JURIDIQUE

Le bail est régi par les dispositions du dahir du 24 maij 1955, relatif aux baux commerciaux.

DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de trois, six ou neuf années & dater de la
signature du présent contrat de bail avec effet rétro actif au 1° Octobre 1999,

A son expiration, et & défaut de renouvellement expressément conclu, par I>une ou 1autre des
parties, au moins trois mois  I’avance, le présent bail se poursuivra tacitement pour une durée

indéterminée.

CHARGE ET CONDITIONS

Le présent bail est consenti et accepté sous les charges et conditions suivantes que chaque
preneur s”oblige & exécuter et accomplir, en ce qui le concerne :

Etat des lieux, entretien, jouissance

Le preneur prendra les lieux présentement loués dans I’état ot ils se trouveront le jour de son
entrée en jouissance, sans pouvoirs exiger du bailleur aucune réparation ni remise en état.

1l les entretiendra en bon état de: réparations locatives pendant tout le cours du bail et les
rendra & sa sortie dans I’état ou il les aura regus,

Il en usera en bon pére de famille, suivant leur destination, telle qu’elle est indiquée ci-dessus,
il ne pourra, en aucun cas, rien faire ou laisser faire, qui puisse les détériorer et il devra
immédiatement prévenir le bailleir, de toute atteinte qui serait portée & la propriété et de
toutes dégradations et détériorations qui viendraient 2 se produire dans les locaux loués et qui
rendraient nécessaires des travaux incombant au bailleur.

Il devra tenir les lieux loués gamis de meubles et objets mobiliers en quantité et de valeur
suffisante pour répondre du paiement du loyer et de 1’exécution des conditions citées au
présent acte,

11 s’oblige & respecter le réglement de copropriété de I’immeuble.

2
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Travaux, Réparations, Embellissements. ‘

Le preneur sera tenu d’entretenir en bon état les lieux loués en accomplissant & temps toutes
les réparations locatives et d’entretien. :

!
1l ne pourra faire dans les lieux loués aucune construction, ni démolition, aucun percement du
murs cloisons ou planchers, ni aucun changement de distribution, sans le consentement exprés
et par écrit du bailleur.

Tous embellissements, améliorations, installations et decors quelconques qui seraient faits par
Je preneur dans les lieux loués pendant le cours du bail, resteront 4 la fin de celui-ci 4 quelque
époque et de quelque maniére qu’elle arrive la propriété du bailleur, sans aucune indemnité

pour le preneur.

Visite des lieux :

Le preneur devra laisser le bailleur et un architecte visiter les lieux lonés pendant le demnier
mois du bail et en cours de location pour des réparations et vérifications quelconques.

Impéts charges locatives :

Le preneur paiera les contributions d’eau et d’électricité, il paiera touies les charges et
réglements de ville, de police et de salubrité auxquels les locataires sont tenus il acquittera
toutes les contributions et taxes lui incombant.

Résiliation :

En cas ol I'une des parties contractantes veut résilier le présent bail, elle doit le signifier par
Jettre recommandeée avec accusé de réception & I’autre partie au moins un mois a 1’avance.

= L OYER *

En outre le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer mensuel de 40.000,00-DH
(Quarante Milles Dirhams). Il sera payable mensuellement et.d’avance.le premier de chaque
mois au domicile du bailieur, le lieu du paiement pourra étre modifié par décision du,.baxlleur ;
notifiée au preneur un mois avant 1’échéance. g e
Le bailleur sera tenu de remettre une quitiance au preneur, dans tous les cas ol celuici
effectuera un-paiement partiel, le bailleur sera tenu de lui déhvrer un reu. T
Le montant du loyer né sera pas augmenté pendant les trois prémiéres années du bail. -
Aprés trois ans, l€-loyer sera révisable pour chaque période de trois ans sur la base d’un

arrangement bxpartlte

1AF " e

Dépdt de garantie :

Le preneﬁr a, é'l’instant?néhle “verse directement au bailleur qui le reconnait la. somme de
40.000,00 DH (Quarante milles dirhams), non productive d’intéréts corr espondant & un (1)
mois de loyer a titre de dép6t de garantic de 1’exécution de toutes les clauses du présent contrat.



Solidarité — indivisibilité :

En cas de dévolution de la société preneur, pour quelque raison que ce soit le bail sera résilié
de plein droit et les locaux seront repris par le propriétaire libre de toute occupation.

FRAIS

Tous les frais, droits et charges des présentes seront supportés et acquittés par le preneur qui
5’y oblige.

DOMICILE

Pour I’exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domicile en leurs
demeures respectives sus indiqués.

T Y
AtroﬂGiS*&e?héﬁ”%:;- i
=2 du

s ' N =
Ar:f:nssd_en'n. ML HE Vu Ia 1&aatishtion de a signature
N u Gsane Mr ;
vu ialw;;iiendﬂaﬁigﬂawm iaid ﬁég? e 4 &»é/c
fe préesncedeMr— - . —~l /4;1-)
R . 373 A0l e ON L

. . . ;ﬂfe’io c e, f. pr-n"ral-l
NPT A L“dm":h /m\
bel- i CRNEAT Y

0 e N Y AC Ternnnotl o ;
L'Adminstraron “r_p ) Y / #,: a\ _‘
fu contanm Sy prfsente—=2g s

i "1 i . ~

- ; A -~

" BENMEW: )

& juzw@ph
FE gypme WUS



CONTRAT DE BAIL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Mansivur Taouligy BELKHALFL demeurant 2 Marrakech Résidence Dalia Avenus Yacoub F
Mansour. Immeuble 4 Appartement n® 10, titulaire de la carte d'identité nationale n® F 319233,

Agissant au pom et pour le compte el comme mandataire de ;

Muodame Laaziza BELKHALFT demeurant & Marrakeeh Barakat Al Bahja Assif villa Belkhalfy,
tidaire de o carte didentitd nationale n® K S911.

Mudinme Radia K1 KOBBL. demeurant & Marrakech Riad Souad Rue Chefchaouen Hivernage
Gachz. ntdare de b corte dadertite vatonale 0= E g107

siadame Adcha NACHOR. demewant & Marrukech Risd Souad Rue Chetchaouen Hivernage
Gueliz. twluire de lu carte didenitd nativnale n° E 98325

EN VERTU : d'une procuration 8.8.P qu'il détient.

Ci-aprés désigné le Bailleur es- qualité.

D'UNE PART

f.a sociéte SPORT & BIEN ETRE SARL, société A responsabilité limitée au capital sacial de
I 300.000 DHS. sise & Marrakech Résidence Dalia Avenue Yacoub El Mansour. représentée par
Moensienr Mourad BELKANMFL agissant en sa qualité de gérant. titulaire de la cane d'identité
aahivnale n' B 318430

Ci=apres desiené e Prencu

D'ALUTRE PART

Le bailleur es qualud loue par la présente au preneur qui accepte les locaux dont la désiznation
sun

DESIGNATION

la woralite de la propriété dite «ZEIDQUNE 31» sise 4 Marrakech Résidence Dalia Avenue
Yucoub Ef Mansour. consistant en une cave et un magasin d'une superficie de 226 m?. constitude
par la fraction divise n® 66&73 avec les 270/1000 des parties communes édifiées sur | immeuble
onginal. le tout objet du tite foncier n® 59371/M.

Li wiahid de ja propricwe dite «ZEIDOUNE 32» sise & Murrakech Residence Dalia Avene
Vacoub L Mansour. consistant en une cave ¢ un migasin June superficte de 402 m?, constituée
par R traciion divise n 67&72 aven fes $00/1000 des parties communes édifides sur Iimmeuble

g d

ariginal, ke tout obiet du tine fencier n° §9372/M. DAl s N T
Fele Gue les Biens s poursuivent et se compoertent avee togtes Iq?',lnppa;ue;mnces et dependunces
cUtaus fes drofes qui fes ottaches sans adcune exceplion. niil 4 g g i :
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DESTINATION DES LOCAUX

Les lacuux présentement lougs ne SCront pas destinés & un usage d’habitation majs par contre 4
luute exploiation commierciale prévue par les textes de la Ini en vi gueur au Maroc,

REGIME JURIDIQUE

l.e bail est réai par les dispositions du dahir du 24 mai 1953 relaif aux baux commerciauy,

DUREE

Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de trois. six oun neuf amnées a dater du
1" Janvier 2011,

N son evpiration, et & défaut de renouvellement expressément conclu, par fune ou l'autre des

PALLES, U MoIns Trais mods 4 1avance., |e présent bail se poursuiva tacitement pour une durde
indéterminee.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est consenti ef aceeplé sous les charges et conditions suivantes que chaque
prenewr s oblige 4 exécuter el accomplir, en ce qui ie concerne :

ETAT DES LIEUX - ENTRETIEN - JOUISSANCE

L.e preseur prendra les lieux Présentement lougs dans I'état ot is se trouvent le jour de son cntyée
en jouissance, sans pouvoirs exiger du bailleur aucune réparation ni remise en état,

lls les entretiendront en bon état de réparations locatives pendant tout le cours du bail o les
rendrent a sa sortie dans | ‘€lat 6l ils I'auront recu,

s en usera cn hon pére de famille. suivant leur destination, telle qu'elle est indiquée ci-dessus. it
e pouna, cn aucun cas. rien ou laisser faire, qui puisse les détériorer et il devra immédiatement
préveniv o bailleur. de toul alteinle qui seraix portée a la propriéié et de wutes dégradaiiony e
détériorations qui viendraient a se produire dans les locaux louds et qui rendre néeessaues Jos
ttaviux incombant au baiileur.

N devra tenir Jes lieus louss gamis de meubles et objets mobiliers cn guantité et de valeur
sulfisante pour répondre du paiement du Joyer e1 de l'exécution des conditions citées au présenmt
acte

Il s'oblige A respecter e réglement de copropriéié de limmeuble.

TRAVAUX - REPARATIONS - EMBELLISSEMENTS

Le preneur sera tenu d'entretenir en bon état les lieux loués en accomplissant & temps towtes les
réparations locatives et d'entretien.

I} ne pourra faire dans les licux Joués aucune construction. ni démolition, auecun percentent des

inurs cloisons ou planchers. ni aueun changement de distribution, sans Je consentemunt dvprés et
par écrit du bailleur es qualire, (\\
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bous embellissements, améhoration, instaliations of décars queleongues qui sersit Lty par je
prenctn dons les fieus louds pendint ie cours du bail, resterant 2 la Bin de celur oo aquslque
cpodue o de quelque mumiere quielle arrive la propriété du bailleur es gualite. sans atcune
tdeminite pour e preacer,

VISITE DES LIEUX

Lz preneur devra laisser le propriéiaire es qualité et un architecie visiter fe lieu Joug pendant le
dernier mois du bail et en cours de location pour des réparations et vérifications queleonques.

IMPOTS & CHARGES LOCATIVES

Le preneur parers les conributions deau of d'électricité, il paicra toules les charges fiscales et
eglemenis de vitlel Je police ¢ de walubtite auxguels fes localaires sont tenus. i acquitters
tenies Jes vonditions vt taxes bl incombant.

L O Y E R

Div cuire e puesent buaid eal cousert ot aecepte modyennant un fover mensuel de s,
(QUINZE MILLE DIRMAMS) 1} sera pasoble mensuellement ot d avance le premict de chiaque
mars audomicile du baillewr. e lieu du puiement pourra étre modifié par décision du builleur
notifice du prencur ur mois avant | échémnce.

Le bailleur e gualité sera tenu de remetire une quittance au preneur. dans tous les cas ol celui-gi
elfvciuvia un padement partiel. 1o hailleur es quidit sera tenu de Jui délivier un regu

Le montant du loyer ne sera pas augmentd pendant les trois premiéres années du bail.

Aprés trois ans, le layer sera révisable pour chaque période de trois ans sur la base d'un
atrangenient biparute

SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

Fivede develition du proneys, pous UL 1ais0n e oo 501t I'c— buil-ﬁem sgsthie ae plemn dreil
f . L. L . 1 ! DA b
elies locass seront repris pac e bailleur libre Je wonte necupation ¢
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Pots des transs drosts o cliarges des présentes seront supportées et uc'.;u'.njis‘ py’ Te preniou il 8y
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Pour I'exécution des présentes et de leurs suites. les parties tont €
demeures respectives sus indiqués.
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CONTRAT DE BAIL

Entre les soussignés :

Monsieur Taoufiq BELKHALFI, demeurant & Marrakech, Résidence Dalia, Avenue Yacoub El
Mansour, Immeuble 4, Appartement n° 10, titulaire de la carte d'identité nationale n° E 319233.

Agissant au nom et pour le compte et comme mandataire de :

Madame Laaziza BELKHALFI, demeurant 2 Marrakech, Barakat Al Bahja Assif Villa Belkhalfi,
titulaire de la Carte d'ldentité Nationale n° K 5911.

Madame Radia EL KOBBI, demeurant & Marrakech, Riad Souad Rue Chefchaouen Hivernage
Gueliz, titulaire de la Carte d'ldentité Nationale n° E 8107.

Madame Aicha NACHOR, demeurant 2 Marrakech, Riad Souad Rue Chefchaouen Hivernage
Guéliz, itulaire de la Carte d'ldentité Nationale n® E 98325,

En vertu d'une procuration notariée qu'il détient,

Désigné ci-dessous sous F'unique dénomination.
LE BAILLEUR D'UNE PART

La société SPORT ET BIEN ETRE SARL, dont le siége social est situé & Résidence Dalia Avenue

Yacoub E| Mansour Marrakech représentée par son gérant Monsieur Mourad BELKAMEL, titulaire
de la C.I.N. n° E 318959, profession consultant.

Ci-aprés désigné le Preneur.
LE LOCATAIRE D'AUTRE PART

BAIL
Le bailleur es-qualité loue par la présente au preneur qui accepte le local dont la désignation suit :

DESIGNATION
La totalité de la propriété dite « ZIAD 1 » sise & Marrakech Résidence Dalia, Avenue Yacoub El

Mansour, consistant en une cave et un magasin au Rez-de-chaussée, objet du fitre foncier n°
73420/04 d'une superficie de 386,00 m?.

Tel et ainsi au surplus que le tout existe avec ses appartenances et indépendances et sans

exception ni réserve et sans qu'il en soit fait plus ample désignation, & la demande du preneur es--
qualité qui déclare bien connaitre les lisux. 2.8 eser N T
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CONDITIONS
Il & expressément convenu comme conditions du présent bail que e preneur s'oblige & exécuter, &
Savoir
De prendre le lieu loué dans I'état de réparation locative pendant tout le cours du bail et le rendre a
sa sortie dans I'élat ol il aura regu.
D'en jouir en bon pére de famille, suivant leur destination, telle qu'elle sera indiquée ci-aprés, et ne
pourra en aucun cas rien faire ou laisser faire qui puisse le déteriorer et devra prévenir
immédiatement le bailleur es-qualité de tout atteinte qui serait portée a la propriéte et de toutes
dégradations et détériorations qui viendraient a se produire dans le local loue et qui rendraient
nécessaires des travaux incombant au bailleur es-qualité.
De s'engager & supporter tous les frais d'entretien de I'ascenseur, de payer les salaires et charges
sociales des concierges, payer les consommations d'eau et d'électricité de limmeuble. Et en général
gérer et supporter toutes les charges se rattachant a la bonne exploitation de 'immeuble.
De payer tous les frais, droit des présentes et de leurs suites.

DESIGNATIONS DES LOCAUX
Le local présentement loué ne sera par destiné & un usage d'habitation mais par contre & foute
exploitation commerciale prévue par les textes de la loi en vigueur au Maroc.
Le preneur devra tenir ie lieu loué garnis de meubles, objet mobiliers, matériels et marchandises lui
appartenant personnellement, en qualité et de valeur suffisante pour du paiement du loyer et de
I'exécution des conditions.
Le preneur ne pourra faire dans le lieu loué toutes constructions et démolitions percement de murs,
cloisons ou planchers et tout changement de distribution, sans le consentement express et par écrit
du bailleur es-qualité.

DUREE
Le présent bail est consenti et accepté pour une durée de trois, six ou neuf années a dater du
1er janvier 2011. A son expiration, et & défaut de renouvellement expressément conclu, par I'une ou
l'autre des parties, au moins trois mois a l'avance, le présent bail se poursuivra tacitement pour une
durée indéterminée.

L OY E R
En outre le présent bail est consenti et accepté moyennant un loyer mensuel de 15.000,00 DH
{Quinze mille dirhams) hors taxes et charges d'entretien, lls seront payable mensuellement et
d'avance le premier de chaque mois par chéque barré non endossable, au nom de M. Taoufig
BELKHALFI.
Le lieu du paiement pourra étre modifié par décision du bailleur es qualité notifiée au preneur un
mois avant 'échéance.
Le bailleur es-qualité sera tenu de remettre une quittance au preneur, dans tous les cas ol celui-ci
effectuera un paiement partiel, le bailleur es-qualité sera tenu de lui délivrer un regu.
Le montant du loyer ne sera pas augmenté pendant les trois premiéres années du bail.
Aprés trois ans, le loyer sera révisable pour chaque période de trois ans sur la base dun
arrangement bipartite.

PAIEMENT
Le loyer sera payable mensuellement et d’avance le premier de chaque mois par chéque bancaire, le
lieu du paiement pourra étre modifiée par décision du bailleur es-qualité notifié au locataire un mois

avant I'échéance.
()
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REVISION
Le loyer sera révisable 4 la fin de chaque période triennale sur une base de 10% du montant du loyer
mensuel déterminé lors de la deriére révision.

RESILIATION DU BAIL

Les parties ont convenu ;

1- Qu'en cas de retard dans le paiement des loyers échus et non encore payés, le présent bail sera
resilie de plein droit 30 jours aprés une simple mise en demeure restée infructueuse.

2- Que le locataire devra continué & payer les redevances au cas oll l'activité cesse par mesure
administrative consécutive ou non & un fait imputable & ce dernier & moins que l'une ou l'autre
des parties préfére procéder & la résiliation de plein droit du présent acte.

A defaut par le locataire d'exécuter une seule des conditions du présent acte, notamment le défaut
de paiement du loyer aux échéances convenues, le présent contrat de bail sera résilié de plein droit,
si bon semble au propriétaire et sans qu'il soit nécessaire d'entreprendre aucune formalité judiciaire,
un mois apres un simple commandement de payer ou d'exécuter resté sans effet et contenant
déclaration par le propriétaire de son intention d'user du bénéfice de la présente clause.

Le propriétaire pourra toujours, malgré cette résiliation, demander le paiement des dommages et
intéréts auxquels il pourra avoir droit.

Si la résiliation est prononcée, pour quelque cause que ce soit, et que le locataire refuse de quitter
les lieux, il suffira pour I'y contraindre sans délai d’'une simple ordonnance de référé rendue par le
président du tribunal compétent, laquelle ordonnance sera exécutoire par provision et nonobstant
appel.

F RAL S

Tous les frais, droits et charges des présentes seront supportées et acquittés par le locataire quis'y
oblige.

COMPETENCE
Toutes les contestations qui peuvent s'élever relativement & I'exécution ou l'interprétation des

présentes et pendant la durée dudit bail ou lors de sa résiliation entre les parties seront soumises au
tribunal de la ville de Marrakech.

DOMICILE

Pour 'exécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domiciles en leurs
demeures respectives sus indiqués.

LE BAILLEUR ES - QUALITE
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CONTRAT DE BAIL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Monsieur Taoufiq BELKHALFI, demeurant 4 Marrakech, Résidence Dalia, Avenue Yacoub El Mansour,
Immeuble 4, Appartement n° 10, titulaire de Ja carte d’identité nationale n°® E 319233,

AGISSANT, au nom et pour le compte et comme mandataire de :

Madame Laaziza BELKHALFI, demeurant 4 Marrakech, Barakat Al Bahja Assif Villa Belkhalfi, titulaire
de la Carte d’Identité Nationale n° K 5911.

Madame Radia EL KOBBI, demeurant & Marrakech, Riad Souad Rue Chefchaouen Hivernage Guéliz,
titulaire de la Carte d’Identité Nationale n° E §107.

Madame Aicha NACHOR, demeurant 2 Marrakech, Riad Souad Rue Chefchaouen Hivernage
Guéliz, titulaire de la Carte d’Identité Nationale n° E 98325.

EN VERTU : d’une procuration notariée qu’il détient.

Désigné ci-dessous sous I'unique dénomination,

LE BAILLEUR D’UNE PART

La société GLOBAL INVEST ENGINEERING SARL, sise 4 Marrakech Résidence Dalia Avenue
Yacoub El Mansour, au capital social de 100.000 DHS, représentée par son gérant Monsieur Mourad
BELKAMEL, titulaire de la carte d’identité nationale n° E 318939, profession consultant.

Ci-apres désigné le Preneur.
LE LOCATAIRE D’AUTRE PART

BAIL
Le bailleur es-qualité loue par la présente au preneur qui accepte le local dont la désignation suit :

DESIGNATION

La totalité du 3*™ étage de I’immeuble, situé 4 Marrakech, Résidence Dalia, Avenue Yacoub El Mansour,
consistant en un plateau administratif dite « ZIAD 3 », objet du titre foncier n® 74423/04.

Tel et ainsi au surplus que le tout existe avec ses appartenances et dépendances et sans exception ni réserve
et sans qu’il en soit fait plus ample désignation, 4 la demande du preneur es-qualité qui déclare bien
connaitre le lieu.

CONDITIONS

11 a expressément convenu comme conditions du présent bail que le preneur s’oblige 4 exécuter, 4 savoir :

De prendre le lieu loué dans I’état de réparation locative pendant tout le cours du bail et le rendre a sa sortie
dans I’état od il aura regu.

D’en jouir en bon pére de famille, suivant leur destinatjon, telle qu’elle sera indiquée ci-aprés, et ne pourra
en aucun cas rien faire ou laisser faire qui puisse le détériorer et devra prévenir immédiatement le bailleur
es-qualité de tout atteinte qui serait portée 2 la propriété et de toutes dégradations et détériorations qui
viendraient a se produire dans le local loué et qui rendraient nécessaires des travaux incombant au bailleur

es-qualité.
L



De S’engager 4 Supporter touts [eg frajs d’entretien de l’ascenseur, de payer Jeg salaires et charges socjajes
des i & d’électricitg

concierges, payer les consommations (’eqy TICité de I’immeuble, et en généraj 8érer et
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CONTRAT DE BAIL

Entre les soussignés :

Monsieur Taoufic BELKHALFI, demeurant & Mamrakech, Résidence Dalia, Avenue Yacoub E!
Mansour, Immeuble 4, Appartement n® 10, titulaire de la carte d'identité nationale n® E 318233.

Agissant au nom et pour le comple ef comme mandataire de :

Madame Laaziza BELKHALFI, demeurant a Marrakech Barakat Al Bahja Assif Villa Balkhalfi, titulaire
de la Carte d'ldentité Nationale n® K 5911,

Madame Radia EL KOBBI, demeurant & Marrakech, Riad Souad Rue Chefchaouen Hivernage Gugliz,

fitulaire de la Carte d'identité Nationale n° E 8107, 22p,00
\Ulbar
Madame Aicha NACHOR, demeurant & Marrakech, Riad Souiad Rue Chefchaouen lHivernage Guehz,
titulaire de la Carte d'ldenfité Nationale n® E 98325, saf Jador -ﬁ ’."’ 4
./1:}31{;; A 5 ot 2% S/ LS
En vertu : d'une procuration notariée qu'il détient. ,é.g ,?_,,t g g /ZZSO} A
Désigné ci-dessous sous l'unique dénomination. ~Z ﬂ ala .

‘}5’)‘—5’_‘. e ‘_,,‘,;{ "I = . ;
Monsieur Taoufig BELKHALFI Architecte, demeurant 3 Mamrakech Résidence Dalia Aver&ié\'ﬁdoub'}? gt~
El Mansour, fitulaire de la carle d'identité nationale n® E 318958.

Ci-apres désigné le Preneur.
LE L OCATAIRE D'AUTRE PART

BAIL
Le bailleur es-qualité loue par la présente au preneur qui accepte le local dont fa désignation suit.

DESIGNATION
La folalité du 4éme etage de Iimmeuble, sifué & Marrakech, Résidence Dalia, Avenue Yacoub Ei
Mansour, consistant en un plateau d'architecture dite "ZIAD 5°, objet du fifre foncier n® 73424/04.
Tel et ainsi au surplus que le tout existe avec ses appartenances et indépendances et sans exceptlon
ni réserve et sans qufl en soit fait plus ample désignation, 2 la demande du locataire es qualité qui
déclare avoir pris connaissance de lieu.

- CONDITIONS
Il a expressément convenu comme conditions du présent bail que le preneur s'oblige & exécuter, 3
saveir :
De prendre le fieu loué dans I'état de réparation locative pendant tout le cours du bail et le rendre a sa

soriie dans {'élat olt il aura regu.

D'en joulr en bon pére de famille, suivant leur destination, tefie qu'elle sera indiquée ci-aprés, el ne
pourra en aucun cas rien faire ou laisser faire qui puisse le détériorer et devra prévenir immédiatement
le bailleur es-qualité de tout atteinte qui sérait portée a la propriété et de foutes dégradations et
détériorations qui viendraient & se produire dans le lacal foué et qui rendraient nécessaires des travatx
incombant au baifleur es-qualité.

\(



De s'engager & supporfer fous Ies frais d'entretien de I'ascenseur, de payer les salajres et charges
sociales des concierges, payer les consommations d'eau et d'électricité de limmeuble. Et en général
Gérer et supporler foutes les charges se rattachant 2 la bonne exploitation de Immeuble,

De payer tous les frais, droit des présentes et de leurs suites.

DESIGNATIONS DES LOCAUX

Le local piésentement loué est desting 2 usage de bureau d'architecturs.

Le preneur devra tenir le fiey loué gamis de meubles, objet mobiliers, matériels et marchandises lui
rappartenant personnellement, en qualité et de valeur suffisante pour du paiement du loyer et de

Fexécution des conditions. .

Le prefieur ne pourra faire dans le lieu loué toutes constructions et démolitions percement de murs,

tloisons ou planchers et tout thangement de distribution, sans le consentement express et par écrit du

bailieur es-qualifé,

DUREE
Le présent bail est consenti et accepts pour une durée de trois, six ou neuf années & dater du 1=
janvier 2008, A son expiration, et & défaut de renouvellement expressément conclu, par Fune ou Fautre
. des parfies, au moins trols mois 2 I'avance, le présent ball se poursuivra tacitement pour une durée
fndéterminée, '
. L OY E R .

'En outre le présent ball est consenti et accepté moyennant un loyer mensuel de 5.000,00 DH (Cing
mille dithams) hors taxes et charges d'entretien, |l seront payable mensuellement et d'avance le
prefriler de ehiadue mois par chéque baré non endossable, au nom de M. Taoufiq BELKHALF).

Le fieu du palement pourra étre modifié par décision du bailleur notifiée au preneur un mois avant
féchéance.

Le bailleur es-qualifé sera tenu de remetire une quittance au preneur, dans tous les cas ol celui-ci
effectuera un paiement partiel, le bailleur es qualité sera tenu de lui délivrer un regu.

Le montant du loyer ne sera augmenté pendant les trois premiéres années du bafi.

Aprés frois ans, le loyer sera révisable pour chaque période de frois ans sur la base d'un arrangement

PAIEMENT
Le loyer sera payable mensuellement et d'avance le premier de chaque mois par chéque bancaire, i
fleu du palement pourra étre modifise par décision du bailleur es-qualité nofifié au locataire un mois
avanf féchéance.

REVISION
Le loyer sera révisable 4 la fin de chaque période triennale sur la base défenninég par légalisation en
vigueur,

RESILIATION DU BAIL

Les parties ont convenu ;

1- Qu'en cas de retard dans le paiement des loyers-échus et non encore payés, le présent ball
sera résilié de plein droit 30 jours aprés une simple mise en demeure resige infruclueuse,

2- Que le locataire devra confinuer 3 payer les redevances au cas ol l'activité CESSE par mesure
adminisfrafive consécutive ou non & un fait imputable & ce demier 3 moins que l'une ou l'autre
des parties préfére procéder & {a résiliation de plein droit du présent acte.



A défaut par le locataire d'exécuter une seule des conditions du présent acte, notammient le défaut de
palement du loyer aux échéances convenuss, le présent contrat de bail sera résilié de plein droff, si
bon semble au propriétaire et sans qu'il soit nécessaire d'enfreprendre aucune formalité judiciaire, un
mois aprés un simple commandement de payer ou d'exécuter resté sans effet et contenant déclaration
par le propriétaire de son intention d'user du bénéfice de la présente clause.
Le proptiétaire pourra toujours, malgré cefte résiiation, demander le paiement des dommages et
intéréts auxquels il pourra avoir droit.
Si [a résiliation est prononcée, pour quslque cause que ce soit, et que le locataire refuse de quitter les
fisux, il suffira pour Py contraindre sans délai d'une simple ordonnance de référé rendue par ie
pnes;dent du tribunal compétent, laquelle ordonnance sera exécutoire par provision et nonobstant
appel.

F R AL S
Tous les frais, droits et honoraires des présentes et de leurs suites et leurs conséquences sont a la
charge du locataire.

COMPETENCE
Toutes les contestations qui peuvent s'élever relativement & I'exécution ou linterprétation des
présentes et pendant la durée dudit bafl ou fors de sa résiliation entre les parlies seront soumises au
tribunal de la ville de Marrakech.

DO MICILE
Pour Pexécution des présentes et de leurs suites, les parties font élection de domiciles en leurs
demeures respectives sus indiqués.

FAIT AMARRAKECH, LE oo,

LE BAILLEUR ES - QUALITE 2008 o= 18 preneur
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[ AVENANT AU CONTRAT DE BAIL ]

Fm les soussignés :

Monsieur Taoufiq BELKHALFI, demeurant & Mamakech, Résidence Dalia, Avenue Yacoub El Mansour,
Immeuble 4, Appartement n® 10, titulaire de la carte d'identité natiohale n® £319233.

Agissant au nom et pour le compte et comme mandataire de :

Madame Laaziza BEL KHALFI, demeurant 4 Marrakech Assif Barakat Al Bahja Villa Bel khalfi, titulaire de la carte
d'identité Nationale n® K5911.

Wadame Radia EL KOBBI, demeurant 4 Marrakech, Riad Souad Rue Chefchaouen Hivernage Guéliz, fiulaire de

la carte d'dentits Nationale n® EB107, 4é 212
Madame Ajcha NACHOR, demeurant 4 Marrakech, Riad Souad | uer'rHrivemage Guelg, figieide s,
la carte d'identité nationale n® E98325. A '{ZX d ?” "i 5§ T WS /) V2%

En vertu : d'une procuration notariée qu'il détient. ---- éi%% *ﬁ'{EJQ/M 3 1 E, o
Ci-aprés dénommée « Le Bailleur dPune party?™ WJ AL " ot 4 .- gy
f;;j?,
Monsieur Taoufiq BELKHALFI {Architecte), demeurant 2 Mamakech, Résidence Dara'pﬁféﬁfe Yacoﬁﬁ‘ ’E!é’
Mansour, titulaire de la carte d'identité nationale n® E318959. :

Ci - aprés dénommée ¢L.e Preneun

- D'autre part -
Les parties conviennent d’apporfer des modifications suivantes au contrat de batl initial cité en haut :
Article : Loyer

I est & signaler que le montant mensuel du contrat initial a ét& d'une somme de 5.000,00 dithams par
mois le premier de chaque mois par chéque barré non endossable, que le prensur s'engage & payer
aux mains du bailleur.

Par illeurs, les deux parlies ont consenties ef décidés de modifier le montant de loyer mensuel au
lieu de cing mille (5.000,00) dirhams elle devient trols mille {3.000,00) que le preneur s'engage 2
verser entre les mains du-bailleyr le premier de chaque mois.

Dispositions diverses :
En dehors de l'article de loyer du contrat inifial qui a subi des rectifications le reste du contrat initial

{contrat de bail) demeure inchangé.
Election de domicile :

Pour I'exécution des présentes, le preneur fait élection de domicile dans les lieux loués et le bailleur 3
son domicile.
Fait & Mamakech en guatre exemplaires,

Le 2 fanvier 2017 ﬂ!? S 9

Le Bailleur - Qualits : Lamondissement Gussss Le Preneur
Taoufiq BELKHALFI repmen fant -, Am%ﬁémlmsttaﬂve suéﬂz . Taoufiq BELKHALFI Architecte
des propnem S -

A



S Né le 25/12/1966 f.

BAIL COMMERCIAL : -

Le soussigné: .
oA

RS« e
1°/- M.- Taoufiq BELKHALFI, demeurant & Marrakech, résidence Dalia, Immeiible. 4,
Appartement n°10, avenue Yacoub El Mansour. ’ of
De nationalité marocaine
Né le 30/06/1967
Titulaire de la carte d'identité nationale n® E 319233

Agissant au nom et comme
Enrﬁqlste\‘ﬁ‘

- Mme. Radia EL KOBBI,

L)
De Nationalité Marocaine Acie Hotaries eﬁi 'ﬁa)rrake“c‘hw/ai
Née en 1922 E‘e B85 ae Socldpd
Titulaire de la Carte d'ldentité Nationaje ”RE .81 oé'b Koy Z 3.-...;... aneas
- Mme. Laaziza BEL KHALFI, elhagBOR Jn de 9 T/

De Nationalité Marocaing .

Née le 20/01/1952

Titulaire de la Carte d’'ldentité Nationale n” R 58
- Mme. Aicha NACHOR,

De nationalité marocaine

Née le 01/01/1943 :

Titulaire de la Carte d'ldentité Natloned :

Prosopply 45”'0"&"154/4%%0

-\rgu

B 598325 £\

Demeurant tous a Marrakech, quartier hivernage, rue Chaﬁ:hébuen rlad Souad. “’%4
<
En vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés a cet effet. \’*‘ e

Ci-aprés nommé « le bailleur »
Soussigné es qualités d’une part

2°/- M. Abdeljalii EL KOBBI, demeurant & Marrakech, Iot Karima n°®18, avenu/.P-ﬂnce My
Abdellah. Lo N f Lo i [ . -""4"-';;‘;4

S N B
7. . De nationalité Marocame R N :'_.’.

TTitylaire de la carte dlidentité nationale N°E 421282 Ll Sl
Agissant au nom el comme gérant de la société dite « STATION ATTAWFIHK » A,R L dassocne
unique, en cours de formation, au capital de (100.000,00DHS), et ayant siége so-' ‘,'a,‘Marrakech
4°™ étage, résidence Dalia, Angle Avenue Yacoub El Mansour et rue Yves Saint Lauren't, Budliz,
En vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés a-cet effet.

Ci-aprés nommé « le locataire »
Soussigné es qualités d’une part

Lesquels es qualités ont convenu et arréié ce qui suit :

Bail commercial
Le bailleur, soussigné es qualités d'une part, donne a bail pour une durée de trois, six, neuf ans
qui- commence a courir de la date des présentes, renouvelable par tacite reconduction, en
s'obligeant & toutes les garanties ordinaires de fait et de droit les plus étendues en pareille matiére
au

Locataire, soussigne es qualités, ici présent et qui accepte pour le compte de la société :

Un local de (30m?), situé dans un plateau bureau sis & Marrakech, 4°™ étage, résidence Dalia,
Angle: Avenue, Yacoub El Mahsour et rue Yves Saint-Laurent, . Guéliz,. ilimatriculée 1a: l'agente
nationale de la conservation fonciére de Marrakech Ménara, sous la dénomination « ZIAD 5 », et
faisant I'objet du titre foncier n°73.424/04.

-

Destination des lieux loués
Le local presentement Ioue est destiné a usage commercial.
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b o Conditions et charges
aux clauses, charges et conditions ci-aprés gue le preneur
résiliation de plein droit et sans préjudice de tous dommages

Le présent bail est fait et accepté
s’engage & exécuter sous peine de
intéréts :

1°) D'entretenir le lieu en bon état et d'effectuer a ses frais les menues réparations nécessaires au
local, aux installations d’électricité et d’eau ainsi que la taxe urbaine et taxe dédiiité.

2°) D'avertir le bailleur de toutes dégradations et grosses réparations pouvant porter préjudice &
l'immeublé.

3°) De souffrir les grosses réparations, quelle qu'en soit la durée, sans que les bailleurs soient
tenus & aucune indemnité. -

4°) De jouir des lieux en bon pére de famille et d'aprés leur destination.

5°) De passer avec les compagnies d'eau et d’Electricité des contrats directs, toute consommation
restant & sa charge. '

6?) Tous les‘objets séellés.aux murs et tous embellissements apportés au lieu, resteront acquis a

la propriété sans indemnité, les bailleurs pouvant toujours exiger le rétablissement des lieux dans
] ',' 1y ‘e v Pt . ! . ‘

leur état'primitif. * 0+ 0 b r

7°) De satisfaire a toutes les charges et réglements de ville, de police et de salubrité auxquels les
locataires sont tenus. :

8°) De permettre la visite de lieu pendant le dernier mois du bail et en cours de Ia location pour:
des réparations et vérifications quelconques. )

9°) De n'introduire dans le lieu aucune matiere insalubre.

10°) De payer tous frais de timbre et d'enregistrement des présentes, cette formalite devant &tre
accomplie par ses soins, méme en tas de renolvellement. :

! Loyers et modalités de paiement
Le 'présent ibail est consernti et accepté moyennant un loyer mensuel de mille dirhams

(1.000,00DHS), payalile comme convenu entre ‘les soussignés, le cing de chaque mois contre Ia
remise d’un récépissé dament signé valant quittancg.

| Reésiliation . .. : : e e
A defaut du paiement d'un terme de loyer a son échéance, comme en cas d'inexécution de I'une
des clauses ci-dessus et quinze (15) jours aprés une simple mise en demeure par lettre
recommandée demeurée infructueuse, lé présent bail serd résilié de plein droit si bon semble au

bailleur sans préjudice de tous dommages intéréts et sans que I'effet de |a présente clause puisse
étre neutralisée par des offres réelles.

En ce cas, I'expulsion du locataire ou celle de tous occupants pour lui, purra étre prononcée par
une ordonnance de référé rendue par Monsieur le Président du Tribunal compétent du siége
social de la société ou son dévolutaire & qui compétence est dés & présent attribuée par les
soussignés, en outre tous frais et honoraires de Rrocédure seront a la charge du preneur.

Déclaration pour 'enregistrement

Pour la perception des droits de I'snregistrement dus sur le present acte, les parties requiérent
Monsieur le Receveur de 'administration fiscale de bien vouloir percevoir les droits exigibles en
pareille matiére. -
_ Pouvoirs
Tous pouvg,lrfg sont donnés au porteur d'un exemplaire, d’'une copie ou d'un extraft dgs présentes
pour ‘rempiir fo&té%fﬁﬂ"ﬁahtés auprés de toutes administrations et faire toutes ‘déclarations
complémentaires ou_modificatives.
e Election du domicile

Pour Iexécution, 4&E" ssentes el de leurs suites, les parties font élection de domigffe en leurs
demgures re'spectibes"§UE°‘§ihdiqué:e. -

Dl
1 : X ¢ell Fait et passé & Marrakech
RIS o Le IR

.
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PAR : - Madame Radia EL. KOBBI \"\,l"‘
- Monsieur BELKHALFI Hamid".
- -Madame Laaziza:BEL KHALFI

N . .

A : - Monsieur HADJI Youssouf Ben Ab%’) 3 ‘%
- Madame BENAMOR Bachia o SN 74

/,
DE LA TOTALITE DE LA PROPRIETE OBJAU
NUMERO : 38.291/04.

— P "Si&‘ L‘D \‘\Skf(bct(\ 3

- R Yo,

N0 ~‘€-\,\ W&w e
Iobamed “Housny FBkkeri

Wotaire

R B R P e R P, T L ot

rdlradt htnd, go ey At

671, Rue de “Yougoslavie - cpassage Ghandouri Qéme éiage
Dlerrakech. 1 e/ 044 43 04 32 - Yax 044’ 43 94 33

e
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?MM‘VMT MAITRE MOHAMED HOUSNY AKKARI, NOTAIRE A
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N A R

ONT COMPARU

g / Ient- Monsieur Taoufig BELKHALFI, demeurant 3 Marrakech, Rue Chefchaouen, Villa |
Riad Souad, Hivernage.

De nationalité marocaine H
Titulaire de la carte d’identité nationale N° E 319233,

Agissant aux noms et pous le compte de : i

/
/ 1/ Madame Radia ELL KOBBI, demeurant 2 la méme adresse que ci-dessus.
De Nationalité Marocaine,
/ Titulaire de 1a Carte d’Identité Nationale n° E 8107. / )

/2/ Monsieur BELKHALFI Hamid, demeurant 2 la méme adresse que ci-dessus.
) De Nationalité Marocaine,
Titulaire de la Carte d’Identité Nationale N°E 98326 /

/3/ Madame Laaziza BEL KHALFI, demeurant 2 Marrakech, Assif Barakat El Bahja,
villa Belkhalfi. —
7 De Nationalité Marocaine,
Titulaire de la Carte d’Identité Nationale n® K 5911.
En vertu des pouvoirs qui Iui sont conférés a cet effet et qui se trouvent déja déposés a
I’agence nationale de la conservation foncitre du cadastre et de la cartographie de Marrakech
Sidi Youssef Ben Ali au dossier du titre foncier numéro : 27.823/M. /

i Ft dont les états civils figurent sans changement au dossier du
¥ titre foncier numéro : 38.291/04, :

3 Ci-aprés dénommé « le Vendeur es-qualit€ »
/ D'UNE PART

‘/I
4 [Tent- Monsieur HADJI Abd, demeurant en France, 11 Rue du Cormorans 57150

Creutzwald Moselle, ce jour 2 Marrakech,

De nationalité Marocaine, e
Titulaire de la C.L.N. numéro : J 86533. 7 o~

: Agissant aux noms et pour le compte de : i

i Y N —?—

PREMIER ROLE
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/ 1/ Monsieur HADIT Youssouf Ben Abd, demeurant en France, Rue du Grand Rabbin %
Haguenauer 54000 Nancy,
De nationalité Marocaine, |
Né le 25 Février 1980 2 Ifrane, ‘
Célibataire, /
Titulaire de la C.LLN. numéro : PT 814093. 1

/ 2/ Madame BENAMOR Bachia, demeurant en France, rce Vallica, Rte de I’ Aéroport
20290 Lucciana, 1
De nationalité Francaise, i
Née le 24 Novembre 1979 2 Gandoul,
Célibataire, {
Titulaire du Passeport numéro : 05 DP 29097. / o

En vertu des pouvoirs qui lui sont conférés & cet effet et qui seront déposés en méme i
temps que les présentes a I’ Agence Nationale de 1a Conservation Foncigre du Cadastreetdela |,
Cartographie de Marrakech Sidi Youssef Ben Al

Ci-aprés dénommé « I’ Acquéreur es-qualité »
D’AUTRE PART

Lesquels ont, par ces présentes, requis le Notaire soussigné de donuer 1’authenticité
aux conventions ci-apres directement arrétées entre eux sans le concours ni la participation
. dudit Notaire qui n’est que le rédacteur desdites conventions.

VENTE IMMOBILIERE

Monsieur Taoufiq BELKHALFI es-qualité¢, comparant d’une part, vend par les
— Drésentes en 5’obligeant a toutes les garanties ordinaires de fait et de droit les plus étendues en
pareille mati¢re a :

A Monsieur HADJT Abd es-qualité, comparant d’autre part, acquéreur ici présent et
qui accepte pour le compte de ses mandants dans les proportions de moitié (1/2) chacun :

LE BIEN IMMOBILIER CI-APRES DESIGNE
DESIGNATION

yd La totalité de la propriété dénommée « AZIZA », d’une superficie totale de 01 HA
38 ARES 10 CA environ, située & Province de Marrakech Municipalité Ennakhil, Hanout El
Baqual, Douar Lakhili, consistant en un terrain de culture.

&

Le tout faisant 1’objet du dossier du titre foncier numéro : 38.291/04.

Telle qu’elle s’étend, se poursuit et se comporte -avec toutes ses appartenances et
dépendances ainsi que tous les droits qui y sont rattachés sans aucune exception ni réserve.

. Les parties déclarent que le bien présentement vendu ne se trouve pas dans un
périmetre irrigué tel qu’il a été€ délimité par le Dahir du 25 JUILLET 1969.

L’acquéreur es-qualité déclare que ses mandants connaissent parfaitement la propriété
objet des présentes pour I'avoir visitée en vue des présentes et s’étre entourés de tous les
éléments d’informations autant fonciers qu’wrbanistiques et cadastraux nécessaires & tous
égards et consentent a Maitre AKKARI Mohamed Housny decharoe leifae, entiére et
définitive a cet effet. e

Ty W
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DECLARATION

SNSRI

G”‘:‘;"I'Eféé:""ﬁﬁ?ties détlarent que la superficie indiquée a l'acte de la propriété objet des

présenies est approximative, la superficie réelle et définitive est celle qui sera révélée par le
bornage et le plan foncier exécuté par le géometre du service topographique, elles déclarent
également faire leur affaire personnelle de toutes différences de contenances en plus ou en
moins et consentent au Notaire soussigné décharge pleine, entiere et définitive.

ORIGINE DE PROPRIETE

Pour l'origine de propriété, les parties entendent expressément se référer aux
énonciations portées au dossier du titre foncier numéro : 38.291/04.

Toutefois et pour les besoins de I’enregistrement seulement, le vendeur es-qualité
déclare que ses mandants sont propriétaires du bien présentement vendu suivant acte de
filiation adoulaire en date du 25 Joumada 1 1410 (15 Décembre 1989).

PROPRIETE - JOUISSANCE

Monsieur HADJI Youssouf Ben Abd et Madame BENAMOR Bachia, seront
propriétaires du bien présentement vendu & compter du jour de I’inscription du présent acte
sur les livres fonciers conformément aux dispositions des articles 66 et 67 du dahir du
12.08.1913 relatif aux immeubles immatriculés.

Néanmoins, ils en auront la jouissance par la prise de possession réelle & leur profit,
libre de toute occupation ou location & compter de ce jour.

CHARGES ET CONDITIONS

La présente vente est encore consentie et acceptée sous les charges et conditions
ordinaires de fait et de droit, et notamment sous celles suivantes que les parties s’obligent a
exécuter et accomplir, savoir :

POUR LE VENDEUR ES-QUALITE :

De payer tous les impdts, charges généralement quelconques dus 2 la date de ce jour et
non encore 1églés.

POUR L’ACQUEREUR ES-QUALITE :

- De prendre le bien présentement vendu dans son état actuel sans pouvoir prétendre a
aucune indemnité ni diminution du prix ci-aprés fixé pour quelque cause que ce soit,
notamment pour mauvais état du sol, du sous-sol.

- De souffrir les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues
et mitoyennetés dont I’immeuble présentement vendu peut étre grevé sauf a s’en
défendre et A profiter de celles actives, le tout s’il en existe,  ses risques et périls.

- D’acquitter 2 compter de ce jour ci-dessus fixé pour I’entrée en jouissance, tous les
impbts, droits et charges de toute nature afférents audit bien vendu.

- Et de payer tous les frais, droits ¢t taxes des présentes et celles qui en seront la suite

et la conséquence. e
DEUXIEI\/IE ROLE it
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En outre, la présente vente est consentie et acceptée entre les parties moyennant le prixé
principal, global et forfaitaire de : DEUX MILLIONS DE DIRHAMS (2.000.000,00 DHS).

CL.... 2.000.000,00 DHS.

Lequel prix a été payé par I’acquéreur es-qualité au vendeur es-qualité qui le reconnait

et Jui en consent bonne et valable quittance définitive et sans réserve 2 la vue et ainsi qu'il °

résulte de la comptabilité du Notaire soussigné.
DONT QUITTANCE DE LA SOMME DE DEUX MILLIONS DE DIRHAMS./.
DECLARATION ETAT CIVIL ET AUTRES

Le vendeur es-qualité déclare que les états civils de ses mandants sont tels qu’ils. !

Tigurent sans changement au dossier du titre foncier numéro : 38.291/04.

Et que la propriété présentement vendue n’est grevée d’aucune inscription, dette ou

charge et qu’elle ne fait ’objet d’aucune mesure conservatoire ou exécutoire autre que :

- Un Mesref suivant les limites B11 - B12 A B16.
Un Mesref suivant les limites B23 — B22 et B21 4 B19 — B20.

Si, contrairement aux déclarations qui précédent, ledit bien était grevé d’une ou
plusieurs inscriptions, saisie ou autres empéchements du fait des vendeurs ou des précédents
propriétaires, ces derniers devront, ainsi qu’ils s’y obligent, en rapporter & leurs frais la
justification de leur radiation dans le mois de la dénonciation amiable qui leur en sera faite au
domicile ci-apres élu.

De son coté ’acquéreur es-qualit€ déclare que ses mandants ont &té parfaitement
inform€ que la propriété objet des présentes sera traversée par une voie de circulation d'une
largeur de 40m ainsi qu’il résulte de la note de renseignement de 1’agence urbaine en date du
16 Mars 2012 qu’ils ont fait leur affaire personnelle et consentent décharge pleine, entiére et
définitive & Maitre Mohamed Housny AKKARI, Notaire soussigné.

REQUISITION - POUVOIRS

"~ Les parties requiérent Monsieur le Conservateur de la propriété foncidre de Marrakech
Sidi Youssef Ben Ali de bien vouloir inscrire le présent acte sur le dossier du titre foncier
numeéro : 38.291/04.

Elles donnent, en outre, tous pouvoirs au porteur d’un extrait ou expédition

des présentes pour remplir toutes formalités et retirer tous titres ou pitces et en
donner décharge.

Comme elles donnent pouvoirs au Notaire soussigné, 4 I’effet de signer tous avenants
ou réquisitions, demander toute autorisation administrative ou autres, destinés 3 assurer la
formalisation et I’exécution des présentes, notamment auprés du service de I’enregistrement,
de I’administration fiscale et de I’Agence Nationale de ia Conservation Fonciere du Cadastre
et de la Cartographie de Marrakech.
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a ELECTION DE DOMICILE
—=pur Texéoution des présentes et de leur suite, les parties déclarent élire domicile en
leurs demeures respectives sus indiquées.
LECTURE DES LOIS

Avant de clore et conformément 2 la loi, le Notaire soussigné a donné lecture aux
parties qui le reconnaissent expressément des dispositions des articles 137, 139, 140, 141, 142
et 143 du code général des impdts sur les dissimulations ainsi que de 1’obligation pour les
vendeurs d’avoir 3 faire une déclaration sur les profits immobiliers dans les Trente (30) Jours
qui suivent celui de la cession conformément 2 la loi.

DISPENSE

Monsiear Taoufig BELKHALFI es-qualité et Monsieur HADIJI Abd es-qualité,
dispensent expressément Maitre Mohamed Housny AKKARI, Notaire soussigné, de se faire
assister par un interpréte assermenté et déclarent avoir bien compris la teneur des présentes
qu’ils approuvent sans réserve comme relatant leurs volontés réelles. En conséquence, ils
consentent au Notaire soussigné décharge pleine, entiére et définitive.

TRIBUNAUX

Les tribunaux de Marrakech sont seuls compétents pour connaitre de toute contestation
pouvant surgir & I’occasion des présentes.

DONT ACTE
- FAIT ET PASSE A MARRAKECH

Renvoi - Sans EN L'ETUDE DU NOTAIRE SOUSSIGNE
Mot-nut- : Sans L’ AN DEUX MILLE DOUZE
LE 13 JUIN.

Et aprés lecture faite, les comparants ont signé avec le Notaire soussigné.

Monsieur Taoufig BELKHALFI Monsieur HADJT Abd
Es-qualité Es-qualité

Expédition conforme & la minute délivrée au service de P’enregistrement article 137

(1 - 3*™ alinéa).
Répertoire N° 073/2012

ENREGISTRE A MARRAKECH

LE 15 JUIN 2012.

R.E. 18382/2012 - O.R. N° 18172/2012.
QUITT. DV. 1658417 - VOL. E 17B/26855.

DROITS PERCUS : 80.200,00 DHS.
SIGNE I’ORDOI;TNATEUR : MR M. EL BAKOURI

s
POUR EXPEDIFION-CONFORME o
Expédition sur : 02R8les1/2 / b s Lo
Renvoi : Sans a N _.,; o
Mot-nul : Sans s - g™
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Mr Taouﬁq BELKHALFI

Au profit de :

_Consentie par : @d\/\' H

En date & Marrakech des ......... 29/04[2010 et 11[05(201
Enregistré 1e..ciuescoseceiruamenseennannnsernasen nae neseee 24/05/2010 ~

Addr 1¥" étage, Résidence Imlil, Avenue Echchouhada, Hivernage ‘Vlarrakech

0524-430225/0524-435504
0524 -435514/0524-430391
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ail ; et.aboufirass@vahoo.fr
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Par-devant Maitre Taoufiq ABOUFIRASS, notaire 8 Marrakech, soussigné,
Ont comparu

1°/- Mr. Tacufiq BELKHALFI, demeurant a Marrakech, Rue Chefchaouen, Villa Riad Souad,
Hivernage. P
De nationalité marocaine Py
Né le 30/06/1967 o B
Titulaire de la carte d’identité nationale n°E 319233 . T -
Agissant au nom et comme mandataire spécial de : . '
- Mme. Radia EL KOBBI, demeurant & la méme adresse que ci-dessus.
De Nationalité Marocaine
Née en 1922
Titulaire de la Carte d’Identité Nationale n° E 8107
- Mr. BELKHALFI Hamid, demeurant 4 la méme adresse que ci-dessus.
De Nationalité Marocaine
Né le 20/12/1942
Titulaire de la Carte d’Identité Nationale N°E 98326
- Mme. Laaziza BEL KHALFI, demeurant 2 Marrakech, Assif Barakat El Bahja, villa Belkhalfi.
Née le 20/01 /1952
Titulaire de la Carte d’Identité Nationale n® K 5911

Tels que leurs états civils sont portés sans changement
Au dossier du Titre Foncier N° 27.823/M.

En vertu de la procuration notarié en date 3 Marrakech des 03 et 04 Mars 2004
Ci-aprés nommeé « le vendeur »
Comparant es qualités d'une part

2°/- Mr. Elie MOUYAL, demeurant & Marrakech, Issil n°336

De nationalité marocaine
Néle17/11/1957
Titulaire de la carte d’identité nationale n°E 94972

Agissant au nom et comme gérant de la société a responsabilité limitée dite « EMASS
FONCIER » SARL. au capital de (10.000,00DHS), et ayant siége social a Marrakech, rue [bn Obada
n°336, Issil.

En vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés a cet effet.
Ci aprés nommé «1l'acquéreur»
Comparant es qualités d’autre part
Lesquels es qualités ont, par les présentes, requis le Notaire soussigné de constater par acte
authentique, les conventions suivantes arrétées directement entre eux sans le concours ni la
participation dudit Notaire.
Vente immobiliére d'un terrain de culture
Mr. Taoufiq BELKHALFI, comparani es qualités, vend par les présentes, en s’obligeant et en
obligeant ses mandants & toutes les garanties ordinaires de fait et de droit les plus étendues en

pareille matiére  : ) @1}3\\
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Mr. Elie MOUYAL, comparant es qualités d'autre part, ici présent et qui accepte pour le comptc
de ladite société :
Les biens immobiliers dont la désignation suit
Désignation

La totalité de la propriété sise & Marrakech, Sidi Youssef ben Ali, Municipalité Ennakhil, douar
lakhili, consistant en un terrain de culture avec plantation diverses, d'une superficie de trois
Hectares quatre huit Ares (03Ha 48A 00Ca), immatriculée & la Conservation Fonciére de
Marrakech Sidi Youssef Ben Ali, sous la dénomination de « BELKHALFI» ot faisant I'objet du
Titre Foncier N°27.823/M. :

Telle au surplus que ladite propriété existe et se comporte avec toutes ses aisances et dépendances
et tous les droits y attachés sans aucune exception ni réserve.

Le tout étant bien connu de I'acquéreur susnommé pour I'avoir vu et visité en vue des présentes,
et dans son état actuel.

Origine de propriété
Les parties es noms es qualités, dispensent expressément le Notaire soussigné d’établir 1'origine
de propriété desdits biens immobiliers présentement vendus, ci-dessus désignés, et déclarent se
référer a ce sujet au dossier d'immatriculation desdits biens.

1l est précisé toutefois 2 l'intention des services de I'enregistrement, seulement que la propriété
objet des présentes appartenait au vendeur suivantacte de filiation en date 3 Marrakech du
15/12/1989. ~

- Propriété & jouissance R
L'acquéreur aura la pleine propriété des biens immobiliers présentement vendus, ci-dessus
désignés, a compter de l'inscription des présentes sur les livres fonciers, cotformément aux
articles 66 et 67 du Dahir du 12 aofit 1913, sur I'immatriculation des immeubles. -

Néanmoins, il en aura la jouissance par la prise de possession réelle 4 son profit & compter de ce
jour, libre de toute location ou occupation quelconque

Charges & conditions

[.a présente vente est faite sous les charges et conditions ordinaires de fait et de droit, les plus
étendues en pareille matiére et notamment, sous celles suivantes que l'acquéreur s'oblige a
exécuter et accomplir, savoir :
a) - De prendre les biens dans I'état ou ils se trouvent actuellement, sans pouvoir prétendre a
aucune indemnité ni diminution du prix ci-apres fixé pour quelque cause que ce soit, y compris
le défaut d’alignement et I'erreur dans la contenance, toute différence entre celle énoncée et celle
réelle excéda-t-elle méme Un/Vingtiéme devant faire le profit ou la perte de I'acquéreur, sans
recours contre les vendeurs.
b)- De souffrir les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues et
mitoyenneiés, dont les biens immobiliers peuvent éire grevés, sauf i s’en défendre et a profiter
en retour de celles actives, le tout s'il en existe & son risque et péril.

Le vendeur déclare qu'a sa connaissance, il n’existe pas de servitudes ni mitoyennetés

grevant lesdits biens immobiliers autres que celles pouvant figurer surle dossier

d'immatriculation desdits biens que 'acquéreur déclare bien connaitre.
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¢)- D’acquitter, & compter du jour ci-dessus fixé pour I'entrée en jouissance, toutes contributions,
impositions ou autres charges, généralement quelconques pouvant grever lesdits biens
immobiliers, de maniére que le vendeur ne soit jamais inquiétés ni recherchés & ce sujet.
Etant toutefois bien entendu que pour les périodes antérieures a la date d’entrée en
jouissance de Yacquéreur tous impéts, taxes ou contributions quelconques, émis ou
restant & émetire et non encore réglés 4 ce jour, resteront entiérement & la charge dudit
vendeur qui s’y oblige expressément.
d) - De payer tous les droits, frais et taxes des présentes et ceux qui en seront la suite ou la
conséquence.
E) - En outre le chemin d’acces & ladite propriété passe par les terrains voisins dit kaddouri selon
le plan cadastral du 29/05/1971 et passe par la borne Bl et se termine au terrain enclavé,

Prix et modalités dé paiement
La présente vente est consentie entre les parties moyennant le prix principal de cinq millions six
cent mille dirhams (5.600.000,00DHS), réparti savoir :
- A concurrence de (700.000,00DHS) pour Mme. Radia EL. KOBBI
- A concurrence de (1.634.000,00DHS) pour Mme. Laaziza BEL KHALFI
- Bta concurrence de (3.266.000,00DHS) pour Mr. BELKHALF] Hamid

Lequel prix principal, a été payé par I'acquéreur, a la vue du notaire soussigné et en passant par
sa comptabilité.

Aux vendeurs es qualités qui le reconnait et lui en consent bonne et valable quittance définitive et

sans réserve.

Dont quittance
— Déclaration pour I'enregistrement

En outre, I'acquéreur s’engage :

1-A réaliser sur les biens présentement acquis des constructions a usage d’habitation dans le délai
de SEPT (7) ans & compter de la date des présentes.

; 2-A consentir au profit de I'Etat Marocain une hypothéque de premier rang ou & défaut de second
' rang, apres celle qui sera éventuellement consentie au profit d’un organisme de crédit, agréé sur
. 1a totalité de la propriété objet du Titre Foncier précité en garantie du paiement du complément
des droits simples de I'enregistrement et des pénalités qui seraient exigibles au cas ou lesdites
constructions ne seraient pas réalisées dans le délai légal susvisé.

Par conséquent, il requiert Monsieur le Receveur de I'administration fiscale de bien vouloir
appliquer au présent acte le tarif réduit prévu par la loi de finances pour I'année 2010.

Formalités
L’acquéreur remplira dans les délais impartis par la 1oi, les formalités de dépdt a I Administration
fiscale et d'inscription des présentes & I'Agence Nationale de la Conservation Fonciére de
Marrakech Sidi Youssef Ben Al

Le vendeur déclare par les présentes :
Deuxiéme rble
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* Que les bieng Immobiliers Présentémen . ibres de toutes dettes et charges et
i 1 i isi Prénotation oy

empéchement quelconque.
Si contrairement aux déclarationg qui précedent, lesdits biens immobiliers &tajeny grevés
dune oy Plusieurs Inscriptions, saisies ou autres charges, ledit vendeur s'oblige 3 ep
Tapporter, 3 geg frais, Ia justification de leur radiation, dans Je mois de Ia dénonciation
amiable qui Iuj en sergy faite au domicile Ci-aprés ély,

Qu’il n'a jamais contracté de contrat écrit ou verba] d'un compromis de vente, bai]
emphytéotique, commercial oy professionne].

* Quil n'est Pas associé dans une S0CIété en nom collectf Ou toutes autres socigtss dont les

de la sociéts acquéreur,

Les parties donnent par les Tésentes, toys OUVOITS nécessaires au porteur d’une co ie, d"une

P p P P P P
expédition ou d'un extrait du présent acte 3 Peffet d’accomplir toutes les formalites Prescrites par
1a Joi.

a leffet de signer tout additifs, avenants et réquisitions, demander toytes autorisations
administratives Ou autres, destings 3 assurer I'exécution des Présentes, le cag échéant, d’ester en
justice devant toyteg les juridictions marocaines pour défendre le droit de Yacquéreur ou/et du

Réquisition
Les parties Tequitrent Monsieur Je Conservateur de Ia Propriété Fonciere et des hypothéques de
Marrakech Sidi Youssef Ben Alj de bien voulojr :
* Inscrire le présent acte sur le dossier du Titre Foncier precite,
* Délivrer Je duplicata a4 Mattre Taoufiq ABOUFIRASS, ayant pouvoir spécial de

En tant que de besoin, Mr. Elie MOUY
ABOUFIRASS a Teffet de retirer le d
Conservation Fonciére de Marrakech Sidj .

Election de domicile
Pour I'exécution des Présentes et de leurs uites, Teg Parties font élection de domiciles en Jeurs
demeures réspectives sus indiquées. L
Lecture de Ia Joj
L'acquéreur requiert Monsieur le receveur de I'administration fiscale de bien vouloir appliquer
les tarifs prévus par les dispositions de l'article 186 du code général des impots ~ljyre dassiette et

s et 4
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de recouvrement (loi n°48-09 pour l'année 2010 promulguée par e Dahir n° 1.09.243 du 13
Moharram 1431 (30 Décembre 2009), formant loi de finances pour l'année 2010), relatif aux
sanctions applicables en cas de rectification de la base imposable, ou d’insuffisarice de prix
constaté dans P'acte. Elles ont attesté sous les peines édictées par ce texte que les présentes
expriment l'intégralité du prix convenu.

Il est également donné aux parties, lecture de I'Article 143, du code général des impdts - livre
d’ Assiette et de Recouvrement sus énoncé, se rapportant au droit de préemption au profit de
I'Etat, en cas d’insuffisance de prix de vente déclaré.

Les parties ont aussi connaissance de I'article 210 du code général des impdts ~livre II relatif aux
Procédures Fiscales, se rapportant au droit de controle de l'administration et obligation de
conservation des documents comptables.

Le vendeur reconnait avoir été informé par Je Notaire soussigné, de 'obligation de souscrire la
déclaration fiscale 2 la présente cession dans un délai de (30) jours & compter de la date des
présentes, prévu par l'article 83 du code général des impdts conformément & la loi n°40.08 pour
I'année 2010 promulguée par le Dahir n°® 1.08.147 du 30 décembre 2008, formant loi de finances
pour I'année 2010.

Le vendeur est informé par le notaire soussigné, des dispositions du Dahir n° 1-00-175 du 3 mai
2000, portant promulgation de 1a loi n° 15-97 formant code de Recouvrement des créances
publiques.

Dont acte
- L'an deux mille dix
Le vingt neuf avril et le onze mai
A Marrakech
En I'Etude du Notaire soussigné

Et aprés lecture faite, les comparants agissant comme indiqués ci-dessus ont signé avec le Notaire
. soussigneé. :

Suivent les signatures et les mentions d’enregistrement

- Enregistré & Marrakech le : 24/05/2010 -
- Registre d'Entrée N°: 11172/2010 U repdiien o . . ?;
| Lepfeiled oor Ll o, Roks

_ Ordre de Recette N° : 11059/2010 : ne e |
- Déclaration numéro : 0011665-E17B/20294 o X BNl SUNIIE « K. EOP 3

Suit le sceau des services de l'enregistrement
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i’AR 1- Madame EI., KOBBI Radia o e
- _ 2- Madame BEL KHALFI Laaziza R e 7
3- Monsieur BEL KHALFI Hamid TG0

,,,,,

La iotalité de la propriété dénommée «LOUH EL
GHABA », le tout faisant Uobjet du titre foncier numéro

39.136/04.

GJ_C.}\ Jore

Mohamed IDALI

NOTAIRE &J 4o

62, Av. Mohamed V ¢ Guéliz ¢ MARRAKECH
Téléphone 1024 44.72.24 & 024 44.84.10 : g..éJLé-”
Fax : 024 44.87.42 : S8
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PARDEVANT Maitre IDALI Mohamed, Notaire & Marrakech
ONT COMPARYV :

soussigné,
-7 Monsieur BELKHALFI Taoufig, demeurant & Marrakech, Résidence
Dalia, Avenue Yacoub Ef Mansour, titulaire de la carte didentité nationale

numéro E 319233
Agissant aux noms et pour le compte de
- 1- Madame EL KOBBI Radia, sans profession, demeurant ¢ Marrakech,
Rue Chefchaoun Quartzér.‘?—[i;e—mage, Riad Souad, titulaire de la carte didentité

nationale numéro E 8107.
7 2- Madame BEL KﬂfﬁLTI Laaziza, sans profession, demeurant &
Marrakech, Assif GBarra{at El tBaﬁ]a Villa Bel Khalfi, titulaire de [a carte

5

d’identité nationale numéro K 5911
~ 3- Monsieur BEL KHALFI Hamid, Ingénieur, demeurant a Marrakech
fPrcuct

Rue Chefchaoun, Quariier Hivernage, Riad Souad, titulaire de [a carte d’identité
l!i

nationale numéro E 98326.
~  En vertu d'une procuration générale notarite, en date des 04 et 03 Mars
2004, enregistré @ Marrakech, le 17/03/2004, O.R: 4983/2004, R.E:
» 3138/2004, QUITDVN® : 0565010, VOLE17B/2140, dont une expédition sera ‘ / j@‘f-‘*e
i

kaosee en méme temps que Lacte définitif a la conservation foncitre,
Tous De nationalité marocaine, et dont leur état civil se

Trouve sans changement au dossier du titre foncier

o Numéro 39.136/04.
Cz-apres dénommé «LE VENDEUR ES-QUALITE» O’ UNE PART
;f/‘ @ 53 L'

'91\“"” s
‘s T r4"3-"‘.""1,'”-..:.

£ Cimitée, au capital de 3.200.000,00 Dirfams et dont le siége social est
© Casaﬁ&mca Rez-de-chaussée, Propriété Donzac, Lotissement Sindibad Ain

R g

Diab.
Représentée aux présentes par :
~  Monsieur SEKKAT Omar . Bet jl&c[e[&zﬁ Architecte, demeurant 4

Casablanca, 6 Rue Abdellah El S’Eta&oud'z, ﬁnfa tztuﬁure de [a carte d’identité
nationale numéro B 413161. .- . &
De natzona[zte maf\éame, né bz 1 5/05/1956 a Casablanca,
** PREMIER ROLE™

La société «MOISSON IWIMO@ILIER», Société a Responsabilité
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En vé;t.ﬁr‘d'es pouvoirs qui fui ont été conférés & cet effet ;
Ci-aprés dénommé «L '1CQUEREUR ES-QUALITE» O’ AVIRE PART

Lesquels ont par ces présentes, requis le Notaire soussigné de donner
Cauthenticité aux conventions Ci-apres directement arrétées entre eux sans le
concours ni la participation dudit Notaire qui nest que le rédacteur desdites

conventions.

VENTE IMMOBILIERE

Le comparant es-qualité d’une part, ici présent, vend par les présentes en
s'obligeant et en obligeant ses mandants  toutes les garanties ordinaires de fait
et de droit les plus étendues en pareille matiere, au comparant es-qualité 4 autre
part, acquéreur es-qualité ici présent et qui accepte pour le compte de la société
« MOISSON IMMOBILIER » SARL ¢

Les biens ci-aprés désignés : DES I GNA TION

La totalité de la propriété dite «LOUH EL GHABA », sise d Province
Marrakech, Lieu dit Hanout E( Baqqal, Douar Lakhkili, consistant en un terrain
e culture, L'une superficie de Cing Hectares Cing Ares Cinquante Centiares (05
Ha 05 A 50 Ca), le tout faisant Lobjet du titre foncier numéro 39.136/04.

Tels que lesdits biens se poursutvent et s comportent avec toutes leurs
appartenances et dépendances et tous les droits qui y sont Tattachés sans aucune

exception ni réserve.
ORIGINE DE PROPRIETE

®our [origine de propriété les parties entendent expressément se référer
aux énonciations portées au titre foncier numéro 39.13 6/04.

Pour [es besoins de Cenregistrement, le vendeur es-qualité déclare que ses
mandants sont propriétaires des biens présentement vendus sutvant un acte de
filiation Adoulaire en date du 15 Décembre 1989.

PROPRIETE - JOVISSANCE

La société acquéreuse aura la pleine propriété des biens présentement
acquis & compter du jour de Pinscription du présent acte sur les livres fonciers,
conformément aux dispositions des-articles 66 et 67 du dahir du 12 aoiit 1913,
relatifs aux immeubles immatriculés et elle en aura [a jouissance par la prise de
possession réelle et effective, G6re de toute occupation et de toute location a

compter de ce jour.
CONDITIONS GENERALES
La présente vente est consentie et acceptée sous les charges et conditions
ordinaires de fait et de droits les plus étendues en pareille matiére que Cacquéreur
es-qualité s’oblige et oblige sa mandante & exécuter et accomplir, savor :




. L PP

= Q’rend'm 35> ﬁierhsfpfés‘éhfehwntjwmfus dans [état on ils se trouvent

L othna 3 JE1Y q.tr/
AKES ¥

actue[[émeni Sanspoy p;rpregepd’re a aucune indemnité ni diminution
du pnx‘t’f‘dpfﬁ"j‘iﬁi’ﬁ“’?‘?ﬁ?ﬁq’ug cause que ce soit, notamment pour
mauvais état du sol; du sous-sol, mauvais afignement, mitoyenneté.
Souffrir les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou |
discontinues qui peuvent grever les biens présentement vendus, sauf i 5\.
s'en défendre et & profiter de celles actives, le tout s'if en existe & ses
risques et pénils et sans recours contre le vendeur es-qualité, et sans que
cette clause puisse donner & des tiers plus de droits qu’iln'en posséderait
en vertu de la loi ou de titres réguliers.

» A cet égard, les parties déclarent se référer aux énonciations portées sur
le titre foncier sus visé.
= D'acquitter & compter du jour ci-dessus fixé pour Lentrée en jouissance,
les impositions, contributions et charges de toutes natures concernant
les biens présentement vendus.
© Etant précisé que les impdts, contributions et charges de quelque nature
 qu'ils soient, dus et non encore payés & ce jour, restent d la charge
exclusive du vendeur es-qualité qui s’y oblige expressément.
Enfin il paiera pour le compte de sa mandante tous les frais, taxe
notariale, droits des présentes et de leurs suites.
PRIX
<5 N La présente vente est encore consentie et acceptée entre les parties
: f%@enmnt le pmc pnnapa[ global et forfaitaire de Quatorze Mlllions Deux.

Lequel prix pnnczpa[ Cacquéreur es-qualité a payé d 121 vue du Wotazre
soussigné et ainsi qu'il résulte de sa comptabilité, en trois chéques portant les
numéros respectifs AHB 083434, AHT 666747 et AHY 666751, d’un montant
respectif de 220.000,00 DHS, 13.300.000,00 DHS et 700.000,00 DHS, tous
- tirés sur ATITJARIWAFA BANK, Agence PARANFA, Centre Commercial
Paranfa Ain Diab, Casablanca ;

Au vendeur es-qualité qui le reconnait et fui en consent bonne et valable
quittance définitive et sans réserve. o

DONT QUITTANCE DE LA SOMME DE QUATORZE MILLIONS
DEUX CENT VINGT MILLE DIRHAMS (14.220.000,00 DIRHAMS)
CONSIGNATION
D'un commun accord, il a été Gt7Eté et convenu entre les comparants que le
prix de vente soit la somme. d'é Quatorze Millions Deux Cent Vingt Mille
Dirhams (14.220.000,00 DHS ){ représentant l:ep?"l,"(_dé vente, ayant transité par
™ M‘U)Q!B:ZME ROLE ™*

e
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\\ﬁ:f@fﬁ{' % Notaire soussigné, restera consigné en ‘son étude, jusqu'd
‘Taccomplissement des formalités légales, et d'usage, notamment Cinscription des
présentes sur le titre foncier précité et la production de [attestation fiscale.

DECLARATIONS - ETAT CIVIL
Le vendeur es-qualité déclare :
® Que [état civil de ses mandants est tel qu'il figure sans changement au
dossier du titre foncier sus Visé.
Que les biens présentement vendus ne sont grevés daucune dette ou charge et
qu ils ne font Lobjet 4 aucune mesure conservatoire ou exécutoire, autres que :
& Deux Khattara et Mesref, la traversant
La prénotation sur ordonnance au profit de Monsieur SEKKAT Omar,

k Et dont Cacquéreur es-qualité a pris parfaite connaissance, et décharge

| i {e Notaire soussigné de toute responsabilité i ce sujet.

o Si contrairement 4 cette déclaration, lesdits biens étatent grevés d'une ou

plusieurs autre inscriptions du chef du vendeur es-qualité ou des précédents

propriétaires autre que a prénotation susmentionnée, ce dernier s'oblige et oblige
ses mandants d en rapporter & leurs frais la justification de sa ou de feur
radiation préalablement & Uinscription des présentes sur les Gures fonciers et en
tous les cas dans le mois de {a dénonciation amiable qui lui en sera faite au

- domicile ci-aprés élu.

Les parties déclarent en outre :

- Qu'ils ne font Lobjet d’aucune mesures ou procédures, notamment relatives
aux incapables majeurs susceptibles de restreindre leur capacité civile ou de
mettre obstacles d (a fibre disposition de leurs biens.

- Qu'ils ne _font pas [objet d’état de cessation de paiement, de redressement
juddiciaire ou de fiquidation judiciaire.

- Que la société acquéreuse est constituée conformément aux_ lois en vigueur au
Maroc.

REQUISITION - POUVOIRS

Les parties requiérent Monsieur le Conservateur de la propriété fonciére et
des hiypothéques & Marrakech, Sidi Youssef Ben Al de bien vouloir inscrire le
présent acte sur le titre foncier numéro 39'1'3_.~.£[04’ et déclare que Cacquéreur es-
qualité a pris parfaite connaissance de [a prénotation inscrite sur le dossier du
titre foncier précité et décharge le conservateur de toute responsabilité d ce sujet.

Elles donnent tous pouvoirs au porteur d'un extrait ou expédition des
présentes pour remplir toutes formalités et retirer tous titres ou pibces et donnent
décharge d cet effet & Monsieur le Conservateur de la propriété foncitre de

Marrakech, Sidi Youssef Ben AL
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Les partzes ;dZnnent ‘n .outre uﬁ pouvoir spécial au Notaire soussigné, i
Ceffet de szgner SEotis Saveniiits gt ~feguzsztzon demander toutes autorisations
administratives ou autres destinés a assurer [exécution des présentes.

DOMICILE

Pour [ex¢cution des présentes et de leurs suites, les parties déclarent élire

domicile en leurs demeures respectives sus indiguées.
LECTURE DES LOIS

Avant de clore et conformément au paragraphe VI de Carticle 139 du code
général des impébts, le Notaire soussigné a donné lecture aux parties qui le
reconnaissent expressément par les présentes des dispositions des articles 142,
143, 186, 187, 208 et 217 du code général des impits, tel qu’il est institué par
Carticle 5 de [a loi des finances 43- 06 de [année budgétaire 2007 promulguée
par le dahir N° 1.06.232 du 10 Hifja 1427 correspondant au 31/12/06 sur les
dissimulation :

Article 142 : Nullité des contres- lettres

‘Est nulle et de nul effet toute contre lettre, toute convention ayant pour

but de dissimuler partie du prix d"une vente d'immeuble, d"un fonds de commaerce,
d’une cession de clientéle, tout ou partie d'un immeuble ou de [a soulte d'un
échange ou d’un partage comportant des biens immeubles, un fonds de commerce
Dutune clientéle. La nullité encourue, si elle n'a été judiciairement prononcée, ne
, ifaa'%fna pas obstacle au recouvrement de [imp6t dii au trésor.
% Article 143 : Oroits de préemption au profit de [Etat
Indépendamment du droit de contréle prévu a Larticle 217 ci-dessous, le

TUHRNG 1Y 1T Gnngenarg B tbre

&

:ézl:s zmmoﬁzﬁers ayant fazt Cobjet d’une mutation volontaire entre vifs, 4 tiire
&' o;zereux ou gratuit, a Lexclusion des donations en ligne directe lorsqu'il estime
" insuffisant le prix de vente déclaré ou la déclaration estimative et que le pajement
des droits établis sur estimation de [administration n a pu étre obtenu d
Camiable.
Le droit de préemption visé ci-dessus est exercé dans les formes et
modalités prévues a Carticle 218 ci-dessous.
Article 186 : Sanctions applicables en cas de rectification de la base
imposable
A - Une majoration de 15% est applicable :
1° en cas de rectgﬁcatzon du resu[tat EBngﬁczazre ou du chiffre 4 affaires

d’un exercice comptable ;

Agesre 4

** SROISIBHE ROLE **
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corie T
2°en cas n‘e“?EEfz'ﬁcTzf;n Lun résuftat déficitaire, tant que le déficitaire,
tant que le déficit n'est pas résorbé;
3° 3 toute omission, insuffisance ou minoration de recettes ou d opération
taxables, toute déduction abusive, toute manceuvre tendant a obtenir indiiment le
bénéfice d exonération ou de remboursement ;
4° aux insuffisances de prix ou d"évaluation constatées dans les actes et
conventions, en application de Carticle 220 ci-dessous.
La majoration de 15% est calculée sur le montant :
e es droits correspondant d cette rectification ;
o De toute réintégration affectant le résultat déficitaire.
B- Le taux de la majoration de 15% précitée est porté 4 100%:
1° quand la mauvaise foi du contribuable est établie ;

7N
Joel 2° en cas de disstimulation :
ot a) soit dans le prix_ ou les charges d’une vente dimmeuble, de fonds de

commerce ou de clientéle, dans les sommes ou indemnités pergues par le cédant
Lun droit au bail ou du énéfice d'une promesse de bail portant sur tout ou
partic d'un tmmeuble, ou dans fa soulte d’un échange ou dun partage
Limmeubles, ainsi que dans les diverses évaluations faites dans les actes ou les
déclarations;

6) soit du véritable caractére des contrats ou des conventions et les
omissions totales ou partielles dans les actes ou les déclarations ayant entrainé [a
liquidation de droits d’un montant inférieur & celui qui était réellement dil.

La majoration de 100% visée au B-2° ci-dessus est applicable avec un minimum
de mille (1.000) dithams, sans préjudice de [ application de la pénalité et de la
majoration prévues & Larticle 208 ci-dessous.

Article 208- Sanction pour paiement tardif de [impot.

Une pénalité de 10% et une majoration de 5% pour le premier mois de
retard et de 0.50% par mois ou fraction de mots supplémentaire est applicable au
montant :

o (Des versements effectués spontanément, en totalité ou en partie, en
defiors du délai prescrit, pour la période écoulée entre la date
dexigibilité de [impot et celle du patement ;

© Qes impositions émises par voie de 16le ou dordre de recettes pour la
période écoulée entre lo date dexigibilité de {impdt et celle de
[émission du rle ou de Tétat de produit, pour la période écoulée entre
(a date dexigibilité de [impdt et celle du paiement ;

e (Des impositions émises par voie de role ou d’état de produit, pour la
période écoulée entre la date Lexigibilité de Cimpdt et celle de
[émission du role ou de [état de produt.

TR R T e T e T g e, ety
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~Four X recoufvrement du réle ou [état 32 “produit, if est appliqué une

. .  majoration d}z 04%50% par mois ou fraction de mois de retard écoulé entre le

pre@ge[zﬁz meistui sust celui de la date & émission du 1éle ou de [état de produit
et celle du patement de [impoét.

En matiére de droits denregistrement, [a pénalité et la majoration
précitées sont fiquides sur le_principal des droits avec un minimum de cent /
dirhams. E

Article 217- Controle des prix ou déclaration estimatives.

Les prix ou les déclarations estimatives, exprimés dans les actes et
conventions peuvent faire Lobjet de rectification de la part de Uinspecteur des
impbts chargé de [enregistrement, lorsqu’il s'avére que lesdits prix ou
déclarations estimatives ne paraissent pas, & la date de Lacte ou de la convention,
conformes d la vafeur vénale des biens qui en font [obyet.

Cette rectification est effectuée sutvant la procédure prévue a Carticle 220,
du livre I1 titre premier du code général des impéts.

En outre le vendeur es-qualité déclare avoir été mis au courant par le
notaire soussigné de Cobligation de la partie venderesse davoir & faire une
déclaration relative d [impdt général sur les revenus fonciers prévu par la loi des
finances pour [année budgétaire 2008, dans les 30 Jours & compter de ce jour.

Les parties ont affirmé expressément sous les peines édictées par ces
articles, que les présentes expriment Lintégrafité du prix convenu.

Le Notaire soussigné, affirme en outre qu'd sa connaissance le présent
contrat n'est pas modifié ou contredit par aucune contre lettre contenant une
augmentation du prix convenu,

DISPENSE
Les parties dispensent expressément le Notaire soussigné de se faire

résentes qu elles approuvent sans réserve.
DONT - ACTE

Fait et Passé a Marrakech, En [étude du notaire soussigné, —-—

L An Deux Mille Neuf, Le Vingt Huit Janvier, et le Vingt Neuf Janvier.

Et aprés lecture faite, les parties ont signé avec le Notaire soussigné.
SUIVENT MENTION ET SIGNATURE
ENREGSITRE A MARRAKECH (A.9), LE :04 /02/2009-——
O.R.: 2502/2009-——--— —R.E :2535 /2009
QUIT@W 649429 —--‘V@IZET?@/{QH
DROITS PERCUS+853. 280,00 DHS
LE RECEVEUS ORDONS ATEOR : M@mcovqu —
SANS RENVOL SANSMOTNUL "~ -
EXGEDITION SUR TROLS ROLES ET DEHM]
—POUR EXPEDITION CONFORME-
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Maitre Taoufig ABOUFIRASS o\ et g 3

NOTAIRE

Vente tmmobiliere d un terrain de culture
Titre foncier n°9508/M

Consentie par :

Mme. Radia EI. KOBBI
. M. Hamid BEL KHALFI
- * Mme. Laaziza BEL KHALFI

e g - | :: ﬂu prq ﬁ.t d-e .

S La société dite oy
- u « SAYARH ET COMPAGNIE » s.a.r.l | ’f

En date Marrakech du....... ettt s 01/04/2006
Enregistrée le.....................oooooooo......... . 18/04/2006

W BT
T TS
Avenue Echchouhada, Résidence Imlil, Guéliz Hivernage Marrakech--="% i3
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Téléphone : 024-430225:5le) - Fax: 024430301 : oSy, . " 1 {0
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E-mail : notaireaboufirass@menara.ma =3 581 2l / ~ ‘-%(] ) oy
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7 7 ﬁ?r-devant Maitre Taoufiq ABOUFIRASS, notaire 3 Marrakech, soussigné,

Ont comparu

1°/- M. Taoufiq BELKHALFI, demeurant 3 Marrakech, Hivernage, rue Chefchaoun, villa
Raoud Souad

Né le 30/06/1967

Titulaire de la Carte d'Identité  Nationale n° E 319233
Agissant au nom et comme mandataire spéciale de :
- Mme. Radia EL KOBBI, demeurant 3 Marrakech, Hivernage, rue Chefchaoun, villa
Raoud Souad—

De nationalité Marocaine .

Née le

Titulaire de la Carte d'Identité Nationale N° E 8107
- Mme. Laaziza BEL KHALFI, demeurant 3 Marrakech, Barakat Al Bahja, Assif, Villa
Belkhalfi, ——— 4

De nationalité marocaine

Née le

Titulaire de la carte d'identité nationale n® K 5911

T

/ - M. Hamid BEL KHALFI, demeurant 3 Marrakech, Hivernage, rue Chefchaoun, villa

Raoud Souad e /.-
De nationalité marocaine
Né le

i Titulaire de la carte d'identité nationale n° E 98326

En vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés 3 cet effet suivant procuration authentique

en date a Marrakech du des 03/03/2004 et 04/03/2004. — (e N 7
Tels que leurs états civils sont portés sans changement

e Au dossier du Titre Foncier N°9.508/M

Ci aprés dénommé « le vendeur »
Comparant es qualités d’une part

2°/ M. Mohammed Jamal SAYARH  domicilié a Rabat-Agdal, 16, Rue du 16 Novembre
Rez-de-chaussée n°t;—~~""

De nationalité marocainc}

Né le 21/08/1958 £ \

Titulaire de la Carte d’Identité Nationale N° D.9318 :x%
Agissant : au nom et comme gérant de la société dite : « SAYARH ET COMPAGNIE »

s.a.r.l, au capital (1.630. 000,00 DHS), ayant siege social a Rab’é’f“Ag@ai,wl-ﬁvRue"dﬁ 16 j Y

Novembre Rez-de-chaussée n°1. /,
En vertu des pouvoirs qui lui ont été conférés a cet effet a l'article 17 des statuts de /

rd ~ F r . L] o s F0 £ \,’ =
ladite société et tels quils sont déposés au dossier spécial de ladite société ouvert ¥ - -~

I'Agence Nationale de la Conservation Foncigre de Marrakech, sous le numéro 800743 / i

Ci aprés Dénommsé « L'acquéreur »
omparant es qualités d’autre part

AR

Premier role
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Lesquels es qualités ont requis le Notaire soussigné de constater par acte authentique, les
conventions suivantes arrétées directement entre eux sans le concours ni la participation
dudit Notaire.

Vente immobiliere
M. Taoufiq BELKHALFI, comparant es qualités d'une part, vend par les présentes, en
s'obligeant et en obligeant les mandants & toutes les garanties ordinaires de fait et de
droit les plus étendues en pareille matiére, dans les proportions suivantes :

M. Mohammed Jamal SAYARH, comparant es qualités d’autre part ici présent et qui
accepte au nom de ladite SOCiéte :

Les biens immobiliers dont la désignation suit
Désignation

La totalité de la propriété sise & Marrakech, Arrondissement Sidi Youssef Ben Ali, cerle El
Bour, tribu Rhamna, lieudit Touihina, consistant en un terrain de culture complanté d'arbre
d'oliviers, comportant un systéme dirrigation, voirie en tout venant, logement d‘une
superficie approximative de (90m2), cidture pour fagade principale d’une longueur de 120
M et d’une hauteur de 2M construite en agglos ciment, le tout d’'une superficie de douze
hectares quatre vingt quinze Ares (12Ha 95A), immatriculée a I'Agence Nationale de la
Conservation Fonciére de Marrakech Ménara, sous la dénomination de « LE BELVEDERE »,
et faisant I'objet du titre foncier n® 9.508/M.

Le tout étant bien connu de l'acquéréur susnommé pour I'avoir vu et visité en vue des
présentes, et dans son état actuel.

Telle au surplus que ladite propriété existe et se comporte avec toutes ses aisances et
dépendances et tous les droits y attachés sans aucune exception ni réserve.
Origine de propriété

Les parties dispensent expressément le Notaire soussigné  d'établir  Forigine de
propriété desdits biens immobiliers présentement vendus, ci-dessus désignés, et
déclarent se référer & ce sujet au dossier du titre foncier précité.

Il est précisé toutefois & lintention des services de l'enregistrement seulement que la
propriété présentement vendue appartenait au vendeur suivant acte de filiation en date du

15/12/1989.

Propriété et jouissance
L'acquéreur aura la pleine propriété des biens immobiliers présentement vendus, ci-
dessus désignés, a compter de linscription des présentes sur les livres fonciers,
conformément aux articles 66 et 67 du Dahir du 12 ao(t 1913, sur I'immatriculation des
immeubles.
Néanmoins, il en aura la jouissance par la prise de possession réelle & son profit a
compter de ce jour, libre de toute location ou occupation guelconque.

Charges et conditions
La présente vente est faite sous les charges et conditions ordifimires de fait et de

droit, les plus étendues en pareille matiére et notamment sou;s.“a'c ,I&f""'suivantes que
I'acquéreur s'oblige 8 exécuter et accomplir, savoir : (%! 3 /’ \
B I
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. @) - De prendre les biens dans I’éta},tgetf ili;e.,.t actuellement, sans pouvoir
prétendre & aucune indemnité ni dirkinGEGn oy prix ci-apres fixé pour quelque cause que
ce soit. Toutefois, les comparants déclarent que toute différence dépassant la superficie
ci-dessus en plus ou en moins, qui serait révélée par les services du cadastre de I3
conservation fonciére de Marrakech lors de I'établissement du titre foncier parcellaire des
biens faisant I'objet des présentes sera révisée en fonction du prix ci-dessous.
b)- De souffrir les servitudes passives, apparentes ou occultes, continues ou discontinues
et mitoyennetés, dont les biens immobiliers peuvent étre grevés, sauf a s’en défendre
et a profiter en retour de celles actives, le tout sfl en existe & son risque et péril,
A ce sujet le vendeur déclare qu'a sa connaissance, il n'existe pas de servitudes
grevant lesdits biens immobiliers  autres que celles pouvant figurer  sur
le dossier d'immatriculation desdits biens que l'acquéreur déclare bien connaitre
C)- D'acquitter, & compter du jour ci-dessus fixé pourslentrée en jouissance, toutes
contributions, impositions ou autres charges, généraleme%ﬁ%]uelconques pouvant grever
lesdits biens immobiliers, de maniére que le vendeur n@ soit jamais inquiété ni
recherché a ce sujet.
Etant toutefois bien entendu que pour les périodes antérieures 3 Ia date
d’entrée en jouissance de I'acquéreur tous impéts, taxes ou contributions
quelconques, émis ou restant 3 émettre et non encore réglés a ce jour,
resteront entiérement 3 Ia charge dudit vendeur qui s’y oblige expressément.
d) - De payer tous les droits, frais et taxes des présentes et ceux qui en seront la suite ou
la conséquence.
€)- Les parties ont convenu de consigner la somme de un million de dirhams
(1.000.000,00dhs) entre les mains du notaire soussigné jusqu'a enlévement des files et
poteau électrique traversant les biens faisant 'objet des présentes, dans un délaj
maximum de trois (03) mois.
A défaut par ledit vendeur de les enlever de ladite propriété, celui-ci s ‘engage
formellement & verser a 'acquéreur, 3 titre d'indemnité, une somme de cing cent dirhams
(500,00 dhs) par jour de retard.
A cet effet le vendeur autorise d'ores et déja le notaire soussigné de prélever le cas
échéant de la partie du prix consigné, I'indemnité stipulée ci-dessus.

Prix et modalité de paiement

La présente vente est consentie et acceptée moyennant le prix principal de vingt
millions cinqg cent mile dirhams (20.500.0,00,00DH§:), reparti savoir :

- A concurrence de (2.562.501,00 DHS) & Mme. Radia EL 'KOBBI

- A concurrence de (5.979.166,00 DHS) a Mme. Laaziza BEL KHALFI

- A a concurrence de (11.958.333,00 DHS) & M. Hamid BEL KHALFT

T orme |

Lequel prix principal a été payé par I'acquéreur, 3 la vue du Notaire soussigné et en
‘passant par sa comptabilité.

Au vendeur qui le reconnalt et lui en consent bonne et valable quittance et sans réserve.
Dont quittance

Peuxiéme réle
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) Déclaration pour I'enregistrement

En outre, I'acquéreur s'engage :

1-A réaliser sur les biens présentement acquis des constructions a usage d'habitation dans
le délai de SEPT (7) ans & compter de la date des présentes.

2-A consentir au profit de I'Etat Marocain une hypothéque de premier rang ou a défaut de
second rang aprés Celle qui sera_éventuellement consentie=au profit d'un organisme de
crédit agrée sur la totalite de™1a propriété objet du Titre Foncier précité en garantie du
paiement du complément des droits simples de I'enregistrement et des pénalités qui
seraient exigibles au cas ol lesdites constructions ne seraient pas réalisées dans le délai

Par conséquent, il requiert Monsieur le Receveur de I'Enregistrement et du Timbre de bien
vouloir appliquer au présent acte le tarif réduit prévu par la loi de finances en pareille
matiére.

Formalités
L'acquéreur remplira dans les délais impartis par la loi, les formalités de dépbt a
FAdministration fiscale et d'inscription des présentes a ['Agence Nationale de la
Conservation Fonciére de Marrakech.

Pouvoirs
Les parties, donnent par les présentes, tous pouvairs nécessaires au porteur d‘une copie,
d‘une expédition ou d’un extrait du présent acte a 'effet d'accomplir toutes les formalités
prescrites par la [oi.

En outre, elles donnent un pouvoir spécial a Maitre Taoufig ABOUFIRASS Notaire a
Marrakech, & Veffet de signer tout additifs, avenants et réquisitions, demander toutes
autorisations administratives ou autres, destinés a assurer I'exécution des présentes.

Déclaration du vendeur
le vendeur déclare formellement par les présentes que les biens immobiliers
présentement vendus sont libres de toutes dettes et charges et qu'ils ne font I'objet
d'aucune saisie, séquestre, prénotation ou empéchement quelconque, autre que :

une hypothéque en 1% Rang inscrite le 25/12/1985, vol : 110, n°1363, consentie par M.
Bachir BELKHALFI, agissant en son nom et en qualité de caution hypothécaire de
Ientreprise Bachir BELKHALFI S.A, ATLASOMAC S.A, PREFAB ATLASS, NAHDA DECOR SA,
ELEC ATLASS S.A, ATLASS BOIS S.A, CHEM'S DECOR S.A au profit de la S.G.M.B agissant
en qualités de chef de file d'un consortium bancaire comprenant outre elle-méme la
B.C.M, pour siireté d'un prét de 10.000.000,00DHS et des intéréts au taux de 13% lan,
qui s’engage a le radier incessamment.

Si contrairement aux déclarations qui précédent, lesdits biens immobiliers étaient greves
d’'une ou plusieurs inscriptions, saisies ou -autres charges, ledit vendeur s'oblige aen
rapporter, a ses frais, la justification de leur radiation, dans le mois de la dénonciation
amiable qui lui en sera faite au domicile ci-apres élu.
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Réquisition
Les parties requiérent Monsieur le Conservateur de la Propriété Fonciére et des
hypothéques de Marrakech de bien vouloir -

- Inscrire le présent acte sur le dossier du Titre Foncier précité,

- Délivrer le duplicata 3 la Société ou & Maitre Taoufig ABOUFIRASS, ayant pouvoir

spécial de substitution.
Election de domicile

Pour I'exécution des présentes et de leurs suites, les parties, font élection de domicile en
leurs demeures respectives sus indiquées.

M ;\f.‘;-

Lecture de la loi %8
Avant de clore et conformément & ia loi, le Notaire soussigné a donné  lecture aux parties,
qui le reconnaissent des dispositions de I‘article 21 (II) du code de Venregistrement et du
timbre et de l'article 8 du livre des procédures fiscales (Loi des finances 2005).

Le vendeur reconnait avoir été informée par le Notaire soussigné, de [‘obligation de
souscrire la déclaration fiscale & la présente cession dans un délaj de (60) jours a compter
des présentes, conformément a la loi 17-89 promulguée par le Dahir n°® 1-89-116 du
21/11/1989 instituant I'Tmpdt Général sur le Revenu « IGR ».

Le vendeur est informé par le notaire soussigné, des dispositions du Dahir n°® 1-00-175 du
3 mai 2000, portant promulgation de la loi n° 15-97 formant code de Recouvrement des
créances publiques.

Dont acte

- L'an deux mille six
Le premier Avril
A Marrakech
En I'Etude du Notaire soussigné

Et lecture faite, les comparants agissant comme indiqués ci-dessus ont signé avec le
Notaire soussigne aprés qu'ils aient dispensé expressément ce dernier de se faire assister
d’un interpréte traducteur assermenté, déclarant ;a\;gg@r_;garfaite%nt compris tous les
termes du présent acte sur les explications et traductions guii leur ""‘?-‘étéifaites,.pai:igdgt
Notaire. T N O S

P " a a1
e BER 3‘”&5
—_—'—-‘-—_____'_""-—N. - .

1A
———— 2
~—

Suivent les signatures et les mentions d'enreagistrement

- Enregistré & Marrakech le 18/04/2006

- Registre d’Entrée N°: 5975/2006

- Ordre de Recette N°: 5878/2006

- Déclaration numéro : 00812766-E17B/10441

Suit le sceau des services de I'enredistrement

)
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s I ot gxntrait ou eupédition des présentes pour
remrplir  toutes formalités et retirer tous titres ou
pidces et en donner décharpe.
ELECTION DE DOMICILE
Four 1 exécution dss présentes st de  leur
suite, les parties déclarent élire domicile en ieur

densure respeotive sus—indiguée.

LECTURE DES L0315

Avant de clore st conforménent & 1ls iz, les
Motaire soussignde a donng lecture sux parties a1l
ie reconnaisssnt expressément des dispositions de
articles 12, "1B, 18 his, 41 et 41 bis du code o

Ienrepistresent sur les diesimulations ain

i'obligation par le vendeuwr es-gualite d'a
faire uns gclaration sur les profits  imm
dans les deus mbis  gui suivent celui de iz
conformément & ia loi des finaznces 1978,
DISPENSE
Les partiss dispensent expressément le Notsirs
soussignée  de se faire assister par un interpréte
zzserpents &t déclarent avoir bisn compris la ftensur
des présentes qu'elles approvvent =ans réserve.
DONT ACTE

FAIT ET PASSBE A MARRAKECH

Er LUETUDE DU NOTHIRE SOUSSIGNEE

LAl MIL MEUF CENT QUATRE YINGT GUINZE

LE 26 aVRIL 19295 ET LE 27 #MAT

Et sprés lecturs faite les comparants ont sipgné
gvet lg Molzire soussionse.
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ENFREGISTRE & MARRAKECH
\LE 74 MAT 1995 RE 25/5705
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Royaume du Maroc 17 53l (18/01/1997) 1417 unas O psmisa 7 o8, gased mhad o) T il ASLed) |
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Registre du Commerce S
(N° 1.C.E):

Copie des Inscriptions Portées au registre analytique N°:4407
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'déntiﬂ'ca_t_ién;ds Pétablissement U daaiaae
Date Immatriculation (Jawiltfuj): 22/09/1976 N° Chronologiquev (M\ pls.)): 458

Dénomination (&l gx;ﬁEPRISE BACHIR BELKHALFI Sigle:

Origine fonds (Jwa¥! Juas): CREATION

Activité (guadl Blal):  TOUS TERASSZMENT ET DE GENIE CIVIL 2/ EXPLOITANT DE CARRIERES
3/EXPLOITANT UNE FABRIQUE D AGGLOMERES ( BETON PRET A L EMPLOI)

Siége Social (sLayl jid): AVENUE YACOUB EL MANSOUR , Marrakech
Enseigne (s tadt jladd);

Forme Juridique (4,4l Syl Jsall):  SOCIETE A RESPONSABILITE LIMITEE
Capital Social(Devise) (dw gl dia(@lall)):  11000000,00 MAD

Min si capital variable: Origine de la société:

Date Début  (DWauy) A £ o sdll & 0l): 22/09/1976 Date Fin prévue (sWisd st a);  22/09/2075
Succursales ou Agehces (Maroc et étranger) (B0 cally) S sl i g g i
NEANT

R Ase.ociés ou t|ers autonsés a gerer, admimstrer ou s:gner pour la soci_été' T RN Ere oo

- B4 L e B ey BN ! ua,un 2D m-as %
Dmgeant o : Qualité Type - Représenté Par
MOUBJIL MHAMED, -, - GERANT P. Normale
BELKALF{ HAMID, -, - COGERANT | P. Normale
CODE DEMANDE : 407032235296 Jaadt a5 0 il caala
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