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Ministére de la Justice 1347 : 4 ﬁﬂ"‘*‘““‘“‘“"”“-‘"’u““’ a3 i3, ~
Tribunal de commetce ekl L et LS ]

Marrakech - (Pt T30 (e 77 529 ¢ Ghdly sl ‘

' ‘ Registre du Commerce s
(N° LC.E):

Copie des Inscriptions PortSes au registra analytique N*11347 I

Date Immatncu!ation (el iaﬁ) 03/0811999 N Chrono!oélque {Jse-uﬂg-u) 1454 }
. Dénomination (Lmad):  SOCIETE DE PROMOTION Sigle: |
| IMMOBILIERE RADIA
, Origine fonds (¥ siad; CREATION
Activitd {glasll 5Li):  PROMOTION IMMOBILIERE [

| Slége Soclal (cliayl id): RESIDENGCE DALIA 4EME ETAGE AVENUE YACOURB EL. MANSOUR » Marrakech ‘
Enseigne (g sl jeid):

* Forme Juridique (As,4ll 5520 Jo2Y);  SOCIETE A RESPONSABILITE LIMITEE

i Capital Social{Devise} (il w4, Eea(Rat)): 100 000.00 MAD I
. Min si capital variable: Origine de la société:

é Date Début  (JMazuyi 3 f,_s.y-r-“ s 03/08/199 Date Fin prevue (A@u TS C,Jun) 03/08/2098 ]

BELKHALF1 KHA D (CIN E2 6953), MAROCA!NE b Dafe GERANT P. Normale R 1
! Naissance : 01/0171966
l BELKHALF1 TAOQUFIQ {CJ.N. E3‘[9233), MARCCAINE, , Dats GERANT P. Normale —
I Naissance ! 30/061967 7 ]
! T . 4
i
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Mme Belkhalfi Laaziza Marrakech, le 20/11/2019
Rue Barakat El Bahja, villa Belkhalfi Assif B )

Av. Yacoub El Mansour, Résidence Dalia, 4*™ Etage
Marrakech

Monsieur,

Je vous rappelle que je vous al désigne’ comme mandataire en vertu de plusieurs
procurations, révoquées par ma lettre du 11/08/2019 qui vous a été communiquée par les
soins d’un huissier de justice.

Je constate que durant toute la période d’eakécutlon de votre mandat vous ne m’avez
jamais fait ou adressé de compte rendu de votre gestion. Ainsi et conformément 3 la loi en
vigueur et en particulier les dispositions de F'articlé 208 du Dahir des Obligations et Contrats,

vous 8tes tenu de me présenter le compte détaillé de I'exécution de votre mission. de.

mandataire.

En conséquence, vous &tes prié de me communiquer Ia liste détaillée de toutes les
opérations que vous avez effectuées en mon nom ainsi gue tous les actes (ongmaux ou copies)
que vous avez signé a ma place en tant que mandataire. Veuillez egalement me transmettre
la liste de toutes les dépenses et de tous les recSuvrements, avec toutes les justifications
nécessaires tout en me faisant ralson de tout ce que vous avez recu par suite ou a l'occasion
du mandat susmentionné.

Enfin, je vous rappelle que vous étes egale,ment tenu en vertu des dlsposmons de
Varticle 911 du Dahir des Obligations et Contrats? de me restituer Poriginal de toutes les
procurations que je vous ai donné, vu que je les al révpquées.

Parla présente, Je vous mets en demeure de me communiquer tous les documents cités
en haut, dans un délai n’excédant pas 15 jours & partir de la date de réception de [a présente.
A défaut, je serai dans l'obligation d'erigager toutes Ies pracedures légales pour faire valoir

- mes droits. :

Veuillez agréer, Mansleur, Pexpression de mes salutations les mellleures‘

21/43/9_0/19
r R

VWMo
e
A

A Monsietr Taoufiq Belkhalfi - -

Ay
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Madame Laaziza Belkhalfi Marrakech, le 11 septembre 2019
Assif Barakat E] Bahja Villa Belkhalfi
Marrakech |

A Monsieur Taoufig BELKHALFI

Objet : Révocation de procuration. ‘

Monsieur,

Je vous informe par la présente de ma volonté de révoquer purement et
simplement toutes les procurations, générales et spéciales, que j’ai déja donné
jusqu’a la date d’aujourd’hui et ce, conformément 3 la faculté qui m’est offerte
par I'article 931 du Dahir des Obligations et contrats. '

Cette révocation prendra effet & partir de la date de réception de la présente.

Veuillez agréer, Monsieur, mes salutations distinguées.

CER TN . et

12 Sept a1,

Signature : :
Laaziza BELKHALFI
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Loyer - TF n® 73420/04 » Monsieur Taoufiq BELKHALFI
Représentant légal des Héritiers Bachir Belkhalfi
Résidence Dalia
Avenue Yacoub El Mansour

N/Réf. : DLO0A/DG/2019 MARRAKECH
Objet : Reéglement | Marrakech, le 5 décembre 2019
Loyers décembre 2019
BORDEREAU D’ENVOI
Libellé " Nombre | Observations

Monsieur,

Nous avons I'honneur de vous adresser ci-joint, le
réglement de loyer du mois de décembre 2019,

e« Chéque CDM n° 8234265 du 05/12/2019 de 1
12.750,00 DH.

En vous souhaitant bonne réception, *

Veuillez agréer, Monsieur, Vexpression de-nos
salutations distinguées.

N 3

La Direction Générale
Moura,drB'EL]KAMEL PO

e
[4
- ?
— ——

e~

3

Sport et Bien étre s.a.r.l

An Yocoubh © Manscur » Marrclkech = Moroc
ML AR VRS TS AT L VIL AT NDoteei_ . AEDVATLAL 18 . L4onNnaInnT

¢-mail : bls@jam.net.ma * Site weh : www.sportetbienetre.com
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Date: 31/12/2019 @ &8

Relevé d'ldentits Bancaire

CREDIT DU MAROC

Sl iy Y RS

Extralt de Compte

Bangua

Ville Numéro de comple

Clé

Devise

021 450 Q000

0370301575%1 16

037

40173 MARRAKECH PRINCIPAL

Gluadl (aldiue

AT RAT (MR R R AR

SARL SPORT ET BIEN ETRE
RESIDENCE DALJA , AVENUE
"Y¥ACOUB EL MANSOUR- GUELIZ

MAD
3
Adandh 2 J5 | s WY A s Cleall e 53 Aisra gty
Det= opération | Date vafeur Libellé d'opérations Dabit Cradit
ANCIEN SOLDE AU 29/11/2019 11 08¢
CHEQUES !
06 12 13 |06 12 19| ENCT CHEQUE 6651674 12 75t
15 12 13|19 12 19| PAIEMENT CHEQUE 8234265 12 750,00 ’
30 12 19{30 12 19| ENCT CHEQUE 6651678 11 500
FRAIS ET COMMISSIONS
02 12 19[02 12 19| FRATS PRELEVEMENT DGI 33,00
52 12 1902 12 19| FRAIS PRELEVEMENT DGI 33,00
3% 12 19(31 12 19| FRAIS PRELEVEMENT DGI 33,00
-3 E 319 | FRATS PRELEVEMENT:DGI 33,00
31 12 19(31 12 19| FRAIS PRELEVEMENT DGI 33,00
31 12 19 |31 12 19| FRAIS PRELEVEMENT DGI 33,00
PACKAGES
03 12 19|09 12 19| FRAIS PACK CONFIANCE PRO 98,00
PRELEVEMENTS
Dz 12 19|02 12 19| FRAIS TELEPAIEMENT IMPOT (DGI} 4 500,00 ;
22 12 19(02 12 19| FRAIS TELEPAIEMENT IMPOT (DGI} & 356,00 ?
31 12 1931 12 19| FRAIS TELEPATEMENT IMPOT (DGI) 5,00
31 12 19|31 12 19| FRALS TELEPATEMENT IMPOT (DGI) 2 250,00
31 12 19131 12 19| FRAIS TELEPATEMENT IMPOT (DGI} 2 670,00 i
31 12 19|31 12 19| FRATS TRLEPATEMENT IMPOT (DGI} 6 410,00 i
|
i
|
Lot /1 . 7 TOTAL MOUVEMENTS 35 237,00| T2 2
pedit . NOUVEAU SOLDE AU  31/12/20139 10:

Pour plus dlinformation, veuillez contacter Ie centre de refation clients au 32 32

A pattic du 07 Janvier 2020, payez yotre vignetie automobile dans les agences ou GAB Crédit du Maroc les plus prochéc
chez vous. Payer votre vignette n'a jamais été aussi facile t

Nwsvmsinwbnsaproceder i 1a vérification des Scrifures ﬁguraﬂtsurcerelwe Pour toute réclamation, nous vous prions de vous rapprocher de votre agence, d
contacier

Crddlt du Matoc §

Sexkdt Anonyme & Direcksina ot Conssll de Susveitancs 2y capkal 1088 121 400 Dhams - Stage
sosnl 3 48855, brtbeverd Rohammed V - Casablancs - BP 1 13 579 - Tal 1 4242 {0y 522 47 7D 00

212 (0) 522 ZF 71 7 -
1 0XSRE0DTIRS « T pafessionneits ©

Agrément

[ Y

234804 - RC 1 28 717 - LF : (N063488

33403725 -CR.ES ¢ 102807

par 5ldphone au +212(0)522 477 477 ou par courrier 3 Padresse suivante; Service Relation Client, BP 13579-Casa principale - Maroe. i
et Aall s

sy 1 DBR 121 400 el T, odie S35 Telan 100 pdae it Zale
+212{0) E22 47 7000 s SRM . 13 578 1 vt .ra - »budl il el taas b 33 51
01085455 1 At b eB L BT L Z3BAE L P 45 L + 212 M) S22 7 T1 T

1E2B072  gde p s Z3H0ETE0 Al Lo c® - Q0102834000025 1 2o p

el
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QUITTANCE DE LOYER N° 01-2020/SBE

Regu de : Monsieur Mourad BELKAMEL gérant de la société Sport et Bien Et-re sar
La somme de : 12.750,00 DH (Douze mille sept cent cinquante dirhams)

Objet : Loyer Janvier 2020

Des locaux  : Ziad 1 (Cave et Magasin)

Situation | : Réside'nce Dalia, Aven‘u_euYacoub El Mansour Marrakech 40090

Titre foncier : 73 420/04 -

Modalité de paiement : CHQ n° 8234266 CDM du 13/01/2020

Marrakech, le 06 Janvier 2020

Hamid B LKHALFI o




e e v S S B P s

% N® 120 8234266 f L L DH #12. 750,008 ... 25,5
S5 == CREDIT DU MAROC

G
& &

PAYEZ CONTRE CE CHEQUE .DO.LZEM[LLESEPT CENT.CINQUANTE DIRHAMS Aelft 1ia blie oain

A L'ORDRE OF .. BELEHAL FI TAQUFIQ- - &

PAYASLE &

___,;5 3o

[ MARRAKECH L do compte - A Marzakech-, te . A6X) o
| 215, AV. MOHAMMED V P i X :
| <5 A HORREED | 021 450 0000 037 030 15759 1 1
%TEL: 024434067 : SARL SPORT ET BIEN ETRE _
| ' y
A i i o S — £2URTULAY B DA D KL NS5 i TanE L-dean g ik s -7—-:'-'-"'!
——
BN ER23CREREADRLESENATORUNIPRELS FET LAl b
///
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QUITTANCE DE LOYER N° 02-2020/SBE

Regu Ae : Monsieur Mourad BELKAMEL gérant de Ia so;iété Sport ét Bien Et're sarl
La somme de : 12.750,00 DH (Douze mille sept cent cinquante dirhams)

Objet : i.oyer Février 2020

Des locaux : Ziad 1 (Cave et Magasin)

Situation : Résidence Dalia, Avenue Yacoub E! Mansour Marrakech 40090

Titre foncier : 73 420/04
Modalité de paiement : CHQ n°8234267 CDM du 06/02/2020

Marrakech, le 06 Février 2020

: ZW{JJ
ALF L

y
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e N° 120 8234267 FBF meihe=a DHy Z50008 ...

7 TAE S S §
St e CREDIT DU MAROC
PAYEZ CONTRE CE CHEQUE . DOLZE MILLE SEPF.CENT.C INQUANTE DIRHAMS, bl s LlEs Vgaial
S0 &F WROEY ~4TreS :

Jras- At s il

A LORDRE DE . BELEIIALFY TAQUFIQ--

PAYABLEA .} .;J.eq -
rMAR con E e decompte A Marral«eelz - 2!20 0 N |

21s. i

| 215 AV. bonsaEn v | 021 450 0000 037 030 15759 L 16
i TEL: 024434067 i SARL SPORT ET BIEN ETRI?
i ,
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—— CREDIT DU MAROC

Agence : MARRAKECH GUELIZ

Extrait de Compte

0317

SARL, SPORT ET BIEN ETRE
RESIDENCE DALIA , AVENUE
YACOUB EL MANSOUR- GUELIZ

Date 28/02!2020
Relevé d'Identité Bancaire
Bangue Vitle " N Compte .- (M | Derbe

021 450 0000

037030157591 16 MAD

Date Opératios | Valesr Libelle Désit Cridit
ANCIEN SOLDE AU 31/01/2020 6 184,46
CHEQUES ‘
06 02 20| 06 02 20 | ENCT CHEQUE 6651688 B 13 100,00
11 02 20| 11 02 20 | PAIEMERT CHEQUE 8234267 12 750,00 7
FRAIS ET COMMISSIONS
33 02 20l 03 02 20 | FRATS PRELEVEMENT DGI 33,00 I
54 02 20| 03 02 20 | FRAIS PRELEVEMENT DGI 33,00 ~
PACKAGES
314 02 20) 14 D02 20 | FRAIS PACK CONFIANCE PRO 93,00 _t
PRELEVEMENTS
93 02 20/ 03 02 20 | FRALS TELEPAIEMENT IMPOT (DGI) 2 250,007
94 02 20 03 02 20 | FRAIS TELEPAIEMENT IMPOT {(DGI) 4 042,007
VERSEMENTS ET RETRAITS D ESPECES
27 02 200 27 02 20 | VERST ESPECE 0371514 5 500,00
27 02 20 27 02 20 | DROIT TIMBRE 0371514 1,00 ~
o
FEUILLET 1 | TOTAL MOUVEMENTS 19 207,00 18 600,00
Sxuf erreur ou ombssion NOUVEAU SOLDE AU 28/02/2020 5 577,46 \/

Credit du Maro - société Anomyme 3 directoire et Coaseif de Surveilance au capite] de833 817 600 DH - SiZge Social : 48 Boulevard Mohawmed V - 20 000 CASABLANCA - BP {3479

N2 ID. Fisc : 01085466 - R.C. Casa 28 717 - CNSS 1928079 - Adresse Telég: CREDIROC - CASA - Téléx : 21048 - Tékefax : (022)27.71.27 - Téiphone : {022)4770.00

40173 MARRAKECH PRINCIPAL T e

*
1!
1
*
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e .EDDARKAQUL Abdellah
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CONTRAT DE BAIL

Entre les soussignés ;

Monsieur Taoufiq BELKHALFI, demeurani & Marrakech, Résidence Daj
Mansour, Immeuble 4, Apparlement n® 10, titulaire de la carte d'identité nafiod

Agissant au nom et pour le compte et comme mandataire de :

B, Avenue Yacoup El
alen® £ 319233

Madama Laaziza BELKHALFI, demeurant & Marrakech, Barakat A Bahja Assif Vila Belkhalfi,

litaire de 1a Carle d'ldentita Nationale n® K 5914

Madame Radia EL KOBBI, demeurant & Marrakech, Riad Souad Rue CH

Guéliz, tulaire de iz Carie d'ldentite Nationale n® £ 2107

Wadame Aicha NACHOR, demeurant 3 iMarrakech, Rad Souad Rug CA

Guéliz, tilulaire de 1a Carle Fidentile Nalonslea®F 98325._
Envertu d'ure procuration nofar:ée quil gétan:.

Désigné cr-dessous sous Iumque dénomination,

eichaouen Hivernagg

efchaoyen Hivemage

i

LE BAILLEUR D'UNE PART:

La ssoc’tétﬁ,SPQﬁﬁT*BiEﬁ-!ETﬂE SARL, dopt le siége social est &itué 4 Ré idence Dalia Avenye:
Yacoub Ei Mansour Marrakech represeniée par son gérant Monsieur Mourad BELKAMEL, fitulaire’

Ci-aprés désigné le Preneur.

LE LOCATAIRE D'AUTRE pART!

B AL

Le bailieur ¢s-qualié love per ia présenle ay preneur qui acceple ie local dont I3 désignalon sui;

DESIGNATION
La wolzlite de la progriéd dile « ZIAD 1 » sise 3 Marrakecr Résidence Da

Mansour, consistant en yne Cave el un magasin auy Rez-de-chaussee, objd

73420004 ¢'une superiicie de 386,00 m,

Tel et ainsi ay surplus que e foul existe 3VeC ses apparienances af inddpendances et sans -
exception ni réserve et sang QU'il en soit fail plus ample désignation, & I3 demande du preneyr es.. )

-\J. ‘T

qualits qui déclare bien connaitre les fieux. Y8 e
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CONDITIONS
1| a expressément conveny comme conditions du préseni bail que le preneus
Savoir :

.

s'oblige a exéculer, A

De prendre le lieu loué dans I'élal de réparation locative perdant tout le cours du bail etle rendre;i

sa sorie:dans l'état ol il aura requ.
Den jouir en bon pére de famille. suivanl leur deslinalior. feile qu'slle sera if

diquée ci-aprés; e1 g™ #57 ~ ¢

oourra en aucun cas fien faire ou laisser faire gqui puisse le déldrioser el devra préverjr

immédialement le bailleur es-qualilé de tou! alleinle qui serail porlée a la
dégradations el déteriorations qui vierdraren: & se produire dans le locat
nécessaires des travaux incombant au bailleur es-qualité

De s'engager & supporier fpus les frais d'entretien de I'ascenseur, de payer
sociales ides concierges, payer les consommations d'eau et d'électricité de I

ropriété el de toules
cué et qui rendeaient

es salaires et charges

meuble. Eten general

gerer el §upporler foutes les charges se raltachant  la bonne exploitation de Iimmeuble.

De payer fous les frais, droit des présentes et de leurs suites.

DESIGNATIONS DES LOCAUX

Le local présenlement loué ne sera par desting & un usage d'habitation mpis par contre 3 touté

exploitation commerciale prévue par les fexies de la lof en vigueur au Maroc.
Le preneur devra tenir le lisu loué gamis de meubles, objet mobiliers, matérie

Is et marchandises li

appartenan! personnellement, en qualité el de valsur suffisanie pour du pajement du loyer ot dé
[

‘exécuticn des conditions.

-& preneur ne pourra fare dars Iz fieu isué loutes consivuctions e: démolition

s percement de murs,

clisons ou plancher= et lout cnangement de dislribution. sans le consenlement express et par ecrn

du bailleur es-gualiteé.

DUREE
Le présent bail est consenti et accepxe pour une durée de lrois, Six ou ng
191 janvier 2011, A son expirabion; et 4 défaut de renouveliement expresséme
l'autre des parfies, au moins trozs mois & l'avanice, le présent bail se poursuivy
durée indéterminée.

uf années 2 daler du
nt concly, par f'ure o6
P tacitemnent pour une

L OYE R
En oulre. le présent bail est consenti el accepté moyennant un loyer men

vel de 45:800,00- mi*

(Quinze mille dlrhams) hors taxes et charges d'entrefien, ils seront payaple mensuellement e}

d'avarce le premier de chaque mois par chéque barré non endossable, a
BE_KHALFL. :

I nom de M. Taoufig

Le ‘ieu du paiement pourra élre modiié par décision du bailleur es qualilé nofifiee au preneur uij

mess avani Féchéance.

Le bailleur es-qualité sera tenu de remelire une quittance au preneur. dans Qus les cas o celuiJ:i

effecluera ur peiemeni partiel, le bailleur es-qual té sera tenu de L délwrer un
Le montant du loyer ne sera pas augmenié pendant ‘es tioss premiéres années
Aprés lrois ans, le loyer sera révisable pour chaque pénode de lrois a

atu. i
du bail. -*
rs sur la bzse d'un

amangement bipartile i

PAIEMENT

Le loyer sera payable mensueflement et d'avance fe premier de chaque mois par chéque bancaire, I

. i
fieu du paiement pourra élre modifiée par décision du bailleur es-quaiité notifig au localaire un mois

e

avant 'échéance.




DESTINATION DES LOCAUX

Les locaux présentement louds ne scrone pas destings 4 un usage d'habitation mais par contre i
twute exploitation comnierciale Prévie par los textes de Ia lnj en vigueur ay Maroe,

REGIME JURIDIOUE

Le bail est répi par Jes dispositions du dahir du 24 maj 1955 relatif aux baux comumerciauy,

DUREE

Le présent hail est consenti ot aceeplé pour une durée de trojs, six ou neuf amnées 3 duter du
" Janvier 2011,
AN son expiration, ot & détaut de renouveflement expressément concly, par une oy I'antre des

MULIES. ali Mins Irods mais & Vavanee, fe présent bajl se poursuivra tacitement pour une durée
indéterminde.

CHARGES ET CONDITIONS

Le présent bail est consenti el aceeple sous les charges er conditions sujvante

5 que chague
arencur s'eblige  exdeuter et accemplir, en ce qui i¢ eoncerne

ETAT DES LIEUX - ENTRETIEN ~ JOUISSANCE

Le preneur prendra les lieux présentement lougs dans I'état oft ils se rouvent le jour de son enirce
en jouissance, sans pouvoirs exiger du bailleur aucune réparation nji remise en éiat.

ls les entretiendront en bon étar de réparations Jocativés pendant tout le cours dy bail ¢t les
rendrent A sa sortie dans Fétat ofs ils I"auront recu.

Ils en usera en hon pére de famille, suivant leur destination, telle quelle est indiquée ci-dessus, if
e pourra, en aucun cas. rien oy lajsser faire. yui puisse les détériorer e i devra immédiatement
préveniv le bailleur, de oyt alieinie qui serai partée 4 la propri&ié o1 de toutey dézradations 21
détériorations qui viendraient & se produirs dans les focaux [ouds of qui rendre ndvessaires Jeg
ravaux jncombant ay bailleur.

i devra tenir les lieuy fouss garnis de meubles o objets mobiliers on quantité et de v
sulflsante pour répandre du paiement du foyer ¢t de Fexéewtion des conditions citée

acig

aleur
S au présent

I s'oblige 4 respecter Je réglement do coproprieté de Finuneuble.

TRAVAUX - REPARATIONS - EMBEL LISSEMENTS

Le preneur sera tenu d'entretenic en bon état fes lieux loués en accomplissant & temps toutes log
réparations locatives et d'entretien,

I ne pourra faire dans les licux louss aucune construction, ni démolition, ancqr percement des
mars cloisons ou planchers, 0f aucun changement de disribution, sans Je consentement
par éerit du bailleur e qualité.,

-,
i
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CONTRAT DE BAIL

ENTRE LES SOUSSIGNES :

Munsicur* Taoufiq BELKHALFE demeurnnt & Marrakech Résidence Dalia A\'eni};‘;?acouh El
Mansour. Immeuble 4 Appartement n® 10. titulaire de la carte d'identité nationale n° E 319233.

Agissant au nom et pour le comple et comme mandataire de :

Mudume Lidziza: BELRH ALF L demeurant 2 Marrakech Barakat Al Bahja Assif villa Belkhalfi,
titulaire de fa carte d'identité nationale n® K 5911,

Madume Radia EL KOBBL demeurant 3 Marrakech Riad Sowad Rue Chefchaouen Hivemage
Gueliz. titulaire de L certe d'identité pationale n® 8107,

Madame Aicha NACHOR. demeurant 2 Marrakech Riad Svuad Rue Chefchaouen Hivernage
Guéliz. tiwluire de lu cane d'identité nationale n° E 98325.

EN VERTU : d"une procuration S.8.P qu’il détient. -

Ci-aprés désigné le Bailleur es- qualité.
D'UNE PART

La société SPORT & BIEN; EFRE-SARL, s0cisté & responsabilité limitée an capital social de
I 300.000 DHS. sise & Marvakech Résidence Dalia Avenue Yacoub E} Mansour. représentée par
Mansicur Mourad BELKAMEL agissant en sa qualité de gérant. titulaire de la carte d'identité
nativnale n" E 318959 .

Ci-apres désigné le Prencur.
D'AUTRE PART

BAITL

Le bailleur es qualité loue par la présente au prencur qui acceple les locaux dont la désignation
suit :

DESIGNATION

La wralité de la propriéié ditereds sise & Marrakech Résidence Dalia Avenue
Yacoub Bl Mansour. consistant en une cave et un magasin d’une superficie de 226 m. constituée
par Ia fraction divise n® 66&73 avec les 270/16800 des parties communes édifiées sur I immeuble
eriginal. le tout objet du titre fonciey N SHEFEE -

Lu totalité de la propriéié dite «ZEBQUNE 32» sise i Marrakech Résidence Dalia Avenuer ¢ °

Vovoub EF Mansour. consistant en une cave o un magasin 4" uiie superficie de 402 m?, constitude

pas 1a fractivn divise 0" 67&72 avec les $00/1000 des partics cemmunes édiliées sur 'immeuble
riginal, te toul objet du titre foncier n® §9372/M. AL 0o NI

Lels que Ies biens se poursuivent ef s¢ comporteni avec toutes lesAppartepances et di endances

et tous les drois qui les u,!ia'ghes‘sansaucunc_gxcep%g_g- mif 5
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i,

Faus cmibellissements., améhorition, instaliations er

décars queleanques qui sersit laits par le
prensvr dans les licux louds pendant je cours du hai

L resteront 4 la fin de celui oi- 4 yuelyue
epogue ¢t de quelque maniére gyu'elle arrive la propriété du bailleur es qualitd. sans

dreune
indemnite pour fe preneny.

VISITE DES LIEUX

Le preneur devra laisser Je propriétaire es qualilé et un architecte visiter le leu lous pendant le
dernier mois du bail et en cours de location pour des réparations et vérifications quelconques.

IMPOTS & CHARGES LOCATIVES

Lz prenewr paiera les coniributions d'eau ot
reglements de ville. Je police el de salubrité
toutes Jes conditions vt taxes Juj iacombant,

éleciricité, il paiera toutes leg charges fiscales ot
auxquels ies locataires sont tenus. il aequiltera

L O Y E R

En outre e present buil est cunsentl el aecepté moyemnant un lever mensuel de (15.000.00) DH

(QUINZE MILLE DIRHAMS). 1] sers payable mensuellement et d avance lo premi¢r de chague
mois au domicile du bailleur, fe licu du paiement pourra &tre modifié par décision du bailleur
notifide 2u prencur un mois avant I"échéance.

Le bailleur es qualité sera tenu de rensertre une quittance au preneur, dans tous les cas o celui-gi
effectuera un paiement partiel. le bailleur es qualité sera tenu de lui délivrer un regu.

Le montan( du loyer ne sera pas augmenté pendant les rois premiéres années du bajl,

Apres wrois ans, le layer sera révisable pour chaque période de trois ans sur la base d'un
arrangement bipartite.

SOLIDARITE - INDIVISIBILITE

En cas e devolution du- prencur. pour qu?Ique raison yue ¢z s?it le bm ke rqsrhe: de plein droit
el les locaun seront repris par fe dailleur lbre Je toute cccupation g -~

F R A1 § _ s X
) f}»s\/ \.J

Fotns fes Trins, droiis et charges des présentes seront SUPpOrtées et acquifidy p}(} (c preneur yui s‘_\;}
oS

ahlize
' v BT
DOMICILE VJ&;){ T

o

Pour Fexéeution des présentes et de leurs suites. les parties font é
demeures respectives sus indiqués. '

LE BAlLL.E15[§«‘E§;4él.;ALITE
/7 ("~

p 7
/

e SPORT E% SVEME"
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EXPEDITION

- PROCURAION GENERALE

P
=y oF EY
= Fi—% 2

. ‘\}\’\l" }aﬁﬂ,i\p!
PAR : Monsieur BEL KHALFI Hamid 3
77 Madame EL KOBBI Radia. ‘
Madame BEL KHALFI Laaziza
A :Monsieur BELKHALFI Taoufiq

—

6..‘.5-55 RN ¥
Mohamed IDALI

* NOTAIRE (35 s
42, Av. Mohamed V = Guéliz » MARRAKECH
Taléphone : 044 44.72.74 & 044 44,8410 Laslell

T - ML AA BT AT 'ar
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- NOTAIRE
é ence Mchamma_o v .
HARRAKECH "MARYR O CURATION GENERALE
== | Tl <4444 440/ MA_&'TZ'Z&_! ________________________
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e T T T T E TN R EESE T E =SS, ——

e e o S o o Ty o i e M A et A s Wt A aew e e = b i Mee mmm e swr S e T s I oSN T S o oA T o T T

e T T T T T T T R T S EEEE,EEEE==

SQUSSIGNE,
A COMPARU
1°/ Madame EL. KOBBI Radia, demeurant & Marrakech, Hivernage, Rue
Chefchaouen, Riad Souad, Guéliz, titulaire de Ia carte d’identité nationale mumeéro E
8107,

2°f Madame BEL KHALFI Laaziza, demeurant & Marrakech, Barakat Al Bahja, ™
Assif, Villa Belkhalfi, titulaire de la carte d’identité nationale numéro K 5911. " ;r_

3°/ Monsieur BEL KHALFI Hamid, demeurant 4 Marrakech, Hivernage, Rud ; = -
Chefchaouen, Riad Souad, Guéliz, titulaire de la carte d’identité nationale numéro E ~
98326. '

De nationalité marocaine, né le 20/12/1942.

Lesquels ont, par ces présentes, constitué pour mandataire général :

Monsieur BELKHALFI Taoufig, demeurant & Marrakech, Résidence Dalia,
Avemue Yacoub El Mansour, titulaire de la carte d’identité nationale puméro E 319233.

De nationalité marocaine, né en 1967.

" A qui ils donnent pouvoirs de pour eux et en leurs nom, et & effet de:

Gérer et administrer, tant activement que passivement, tous les biens, droits. &t
affaires présents et & venir des constituants.

En conséquence recevoir, tout loyers, fermages, intéréts, arrérages de rentes,
pensions, traitements et autres revenus échus et & €choir, recevoir aussi tous capitaux,
qui sont ou qui pourront étre dus, soit par billets, letires de change, reconnaissances,
obligations, contrats, constitutions, partages, transactions, jugements et autres titres
quelconques.

Louer et affermer pour le temps et aux prix, charges et conditions que le
mandataire avisera, tout ou partie des biens meubles et immeubles qui appartiennent aux
constituants et leur appartiendront par la suite, passer et renouveler tous baux, les
résilier avec ou sans ndemnité, faire dresser tous états des lieux, les approuver, donner et
accepter tous congés.

Prendre & bail & loyer, tous biens pour le temps et aux prix charges et conditions
que le mandataire avisera.

Acquitter toutes sommes pouvant &ire dues par les constifuantes notamment tous
impositions et contributions, souscrire toutes déclarations, faire toutes réclamations en
dégrévement et restitutions, présenter & cet effet tous mémoires et pétitions.

Faire tous emplois de fonds en: placements sur toutes sociétés financiéres ou : o i

industrielles ou sur particuliers ou encore en placements sur PEtat ou en acquisitions
&’immeubles, mémes payables 4 termes, consentir tous préts avec ou sans garantie, en
fixer les. conditions, accepter tous transports ef cessions, obliger, les constituants au
paiement du prix des acquisitions#fi8,le dnandataire fera, faire toutes souscriptions
d’actions, acquérir tous droits, T 5 LA

Procéder 4 tous bornages, @ D
comptes de mitoyenneté, payef oufrec
. P

it toutes expertises, dresser tous
ymmes dues d ce sujet, signer toutes




man \(

decharges au o%é%@&q .JiAch"

Acquenge*% QIS fessconsttuaits tous biens meubles et 1mmeubles actions
résolutoues&t&au&es—é&&ﬁnfee}sme sans paiement, consenfit & ce sujet toutes.
décharges au Notaire rédacteur. '

Hypothéquer fous biens immobiliers et nantir tous fonds de commerce appartenant
aux. constltuants

Procéder 4 tous partages, comptes et hqmdauons amiables ou judiciaires, nommer

tous experts, ou contester tous experts ou contester fous rapports, accepter tous lots,

recevoir ou payer toutes soultes, accepter ou contester tous comptes de gestion ou

autres.

En cas de difficultés quelconques ou & défant de paiement exercer toutes
poursuites, contraintes et diligences nécessaires, cifer comparaitre devant tous juges,
traiter, transiger, comprometire, sinon assigher et défendre devant tous tribunaux et
cours compétents, constituer tous avoués et défendeurs, les révoquer et remplacer
obtenir tous jugements et amréts, les faire mettre & ex€oution par toutes les voies et
moyens de droits ou s’en désister interjeter appel et en s’en désister, poursuivre toutes
saisies mobiliéres ou immebiliéres jusqu’a leur entiére exécution, conférer tous pouvoirs
spéciaux 2 cet effet, requérir toutes inscriptions, produire & tous ordres et contributions,
affirmer toutes créances, retirer tous mandements de collocation en toucher le montant.

De toutes somme recues et payées, donner et exiger toutes quittances et décharges,
consentir mention et subrogation, avec ou sans garantie, ainsi que tous désistements,
mainlevées et radiations avec ou sans constatation de paiement, remetire ou se faire
remettre tous titres et piéces, en donner et retirer décharge. _

Renoncer ou accepter toutes successions ou tous legs, ‘faire 4 cet effet toutes
déclarations, procéder 4 toutes liquidations et partages de toutes successions.

Aux effets ci-dessus passer et signer tous actes, procés-verbaux, €lire domicile,
subsstituer tout ou partie, révoquer tous mandataires substitués, leur donner décharge, et
nommer d’autres ef généralement faire tout le nécessaire.

DONT - ACTE

Fait et passé & Marrakech, :

En P'étude du Notaire soussigné, - o

L’an Deux Mille Quatre, —

Le Trois Mars et du Quatre Mars — :

Et aprés lecture faite, les comparants ont signé avec 1e Notaire souss1gne
SUIVENT MENTION ET SIGNATURE
ENREGISTRE A MARRAKECH (A_I)
LE 17/03/2004- ——
OXR: 4983/2004————--R.E: 5138/200" — e
QUIT DVN° : 0565010-—-VOLE17B/2140:

. DROITS PERCUS : 216, 25 DHS -

' LERECEVEUR ORDONNATEUR

SIGNE : AMANDABES «--—cmi=eits
SANS RENVOIL SIS B
SANS MOT NUL K
EXPEDITION SUR

UN ROLE ET DEMI




réquisitions et procés-verbaux. . .

Passer et repouveler toutes polices ef: tous avenants avec foutes compagnies
d’assurances et sociétés d’eaux ou d’électricté, pour - Tassurance contre Pincendie et
contre les accidents ou autres risques et les fournitures nécessaires gux immeubles du
 constituant, résilier toutes pohces existantes requérir toutes expertlses ou y assister,

" régler toutes indemnités de sifistre e ¢as d’incendie ou autres, en recevoir le montatit: >
Vendre, céder et transférer foutes valeurs immobiliéres quelconques, commettre
‘tous agents de change, recevoir les prix en donner décharges, procéder & toutes
conversions de titre, produire toutes piéces, signer tous bordereaux.

Faire le dépdt A toutes banques ou caisses publiques ou particuliéres de toutes
sommes, valeurs et titres de quelques natures, qu’ils soient, tirer, acquitter et endosser
tous chéques, émetire tous mandats de virement, toucher toutes avances sur dépdts,
effets publics, actions, obligations, ou autres valeurs quelconques, consentir tous
engagements envers la Banque du Maroc ou autres établissements, constituer fous
nantissements, retirer toutes valeurs déposées, recevoir tous dividendes et arrérages
échus et & échoir sur les dites valeurs, les transférer et aliéner, opérer le retrait de toutes
sommes, valeurs et titres déposés actuellement ou qui le seront plus tard, donner toutes

-, décharges y relatives, payer tous droits de garde, faire toutes déclarations de perte.

[

Faire fonctionner tous comptes ouverts aux noms des constitnants dans toutes
banques ou établissements de crédit.

Continuer toutes opérations commerciales, gérer et administrer tous commerces
aux noms les consutua.nts passe: et accepter tous actes de commerce, ﬁgner et accepter
tous effets.

Représenter les constituants auprés de la conservation fonciére et dans toutes
opérations de bornage ou autres,

Faire toutes opérations concernant tous livrets de caisse d’épargne, faire tous
dépots et retraits, donner toutes décharges, prendre en location ious coffres-forts, y
accéder Librement, ainsi qu’a ceux dont les constituants somt déj locataire, en retirer le
conteme en donner décharge.

Représenter les constituants dans toutes assemblées d’associés ou d’actionnaires,
émetire tous votes, signer-tous procés-verbaux.

Intervenir dans tous actes de transports et de délégation, les accepter.

Etendre, débattre, clore et arréter tous comptes avec tous créanciers, débiteurs et
dépositaires, en fixer les reliquats, les payer ou recevoir le paiement.

En cas de faillit¢, de quelque débiteur, prendre part & toutes assemblées de
créanciers, nommer tous syndics et agents, signer tous concordats, s’y opposer, produire
tous titres ou piéces, affirmer toutes créances, confester ou admetire fous autres

. créanciers, faire toutes remises, recevoir tous dividendes, passer et accepter toutes

convenhon&

"¢ - Retirer de tous bureaux de poste, de tous’ roulages, ‘tnessageries et autres
entreprises ou administrations, tous paquets et letires recommandées chargés ou non
chargés, en donner décharge, encaisser tous mandats, les acquitter.

.» Vendre tout ou pa.rtle des biens meubles et immeubles appartena.nt actuellement
aux constituants ou qui pourront leur appartenir par la suite, le tout en totalité ou en
partie, consentir ces ventes aux prix charges et conditions que le mandataire avisera faire
tous échanges, obliger les constituants i toutes garanties méme solidaires et & toutes
justifications, faire toutes déclarations d’Etat Civil; ol autres, recevoir tous prix de vente

.~ gt soulte et en donner quittance, consentir tous désistements de privilége, d’actions

résolutoires et d’autres droits réels, méme sans paiement, consentir 4 ce sujet toutes
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Procuration générale - =* % -

!

o

Par-devant Maitre Taoufig ABOUFIRASS, notaire 3 Marrakech, soussigné,”
BIRES - S Ount comparu

o

-

Mme. Laaziza BEL KHALFT, : T LS YT
-+ i« De Nationalité Marocaine i - L CGPEE L@ﬁf@i’ﬁ?&
Néele 20/01/1952 ¢ =F0 -
_ Titulaire de Ja Carte d’Identité Nationale n° K 5911
Mme. Radia EL KOBBI, - ~
De Nationalité Marocaine
Née en 1922 4 Marrakech
Titulaire de la Carte d’Identité Nationale n° E 8107
Mme. Aicha NACHOR, -
De nationalité marocaine
Néeen 1943
Titulaire de 1a carte d’identité nationale n° E 98325
M. Hamid BELKHALFI,
De Nationzlité Marocaine
Né 1e 20/12/1942
Titulaire de 1a Carte d’Identité Nationale N°E 98326

-

Demeurant tous 4 Marrakech, Quartier Hivernage, Rue Chefchaouen, Riad Souad. |
Lesquels ont, par les présentes, constitué pour mandataire général:

M. Taoufig BELKHALFY, demeurant 2 Ia méme adresse que ci-dessus.
De nationalité marocaine
Neé le 30/06/1967
Titulaire de la carte d’identité nationale n°F 319233

A qui ils donnent pouvoirs de pour eux et en leurs noms, aux effets ci-aprés:

‘Disposer, Gérer et administrer, tant activement que passivement, tous les biens
Mobilier et Immobilier, droits et affaires présents et 4 venir des constituants,

En conséquence, recevoir tous loyers, fermages, intéréts, arrérages de ventes,

pensions, traitements et autres revenus eéchus ou 4 échoir, recevoir aussi fous capitaux
qui sont ou qui pourront étre dus, soit par billets, lettre de change, reconnaissances,

. +obligations, confrats, constitution, partages, transdctions, jugemients et autres titres

quelconques.

Louer et affermer pour le temps et aux prix, charges et conditions’ que les
mandataires aviseront, tout ou partie des biens_,,g:t‘gu‘bhw;? immeubles qui
appartiennent au constituant et qui lui appa.rtiendmnétfizgi’}aésnitc\ er et renouveler

AD

tous baux, les résilier avec ou sans indemnité, fairg .dreSser

R S
s

approuver, dopner et accepter tous congés. {2

- - N . "‘_n 1
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Pendre-&bail 4 loyer tous biens pour le temps et aux prix, charges et conditions
que le mandataire avisera

-

Se faire restituer tous loyers et toutes sommes avancées i quelque titre que se
soit, en donner décharges et quittances.

Acquitter toutes sommes pouvant &tie dues par le constituant, notamment toutes
imposi;i.qps,g__e]:,contiibutions; souscrire toutes. déclarations i faire toutes réclamations
en dégrévement et restitution, présenter a cet effet tous mém

13

oires et pétitions.

Faire tous emplois de fonds en placements sur toutes sociétés financiéres ou

. obliger le constituant ay

_ a ; faire touteg souscriptions
d’actions ; acquérir tous droits s accepter toutes attributions gratuites d’actions.

Représenter les constituants aupres de la conservation fonciére, représenter Je
constituant dans toutes, opérations de bornage ou autre et auprés des administrations
publiques, semi-publiques et €tablissements privés.

Procéder & tous bomnages, accepter ou contester toutes expertises, dresser tous
comptes. de mitoyenneté, payer ou recevoir toutes sommes dues & ce sujet, signer
toutes réquisitions et procés-verbaux.

Passer et renouveler toutes polices et tous avenants avec toutes compagnies
d’assurances et société d’eau et d’€lectricité, pour I'assurance confre V'incendie et
contre les accidents ou autres risques et les fournitures nécessaires aux immeubles dy
constituant ; résilier toutes polices existant, requérir toutes expertises ou y assister,
régler toutes indemnités de sinistre en cas d’incendie ou autre, en recevoir le montant.

Faire le dép6t 4 toutes banques ou caisses publiques ou particuliéres de toutes
sommes, valeurs et titres de quelques nafures qu’ils sofent ; tirer, acquitter et endosser
fous chéques ; émettre tous mandats de virements, toucher toutes avances sur dépdts
effets publics, actions, obligations ou autres valeurs quelconques, consentir tous
chgagements envers tous établissements bancaires oy autres, constituer tous
nantissements, retirer toutes valeurs deposées, recevoir tous dividendes et arrérages
échus et & échoir sur lesditeg valewrs, les transférer et aliéner ; opérer le retrait de
toutes sommes, valeurs et titres déposés actuellement ou qui le seront plus tard ;

donner toutes décharges y relatives, payer tous droits de garde, faire toutes
déclarations de perts.

Faire fonctionner tous comptes ouverts au nom du constituant daps toutes
banques ou établissements de crédit.

. - . -
Faire toutes opérations COa)
dépdts et retraits, donmer —
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" TBtentre,tébattre 'é}orc-ctmfe'tcﬁousvomptes avec'tous créanciers, débiteurs et
dépositaires, en fixer les rehqyats les payer ou recevoir.

Encasde redressemeni ou liquidation de quelque débiteur, prendre part i toutes
assemblées de créanciers, nommer tous syndics et agents signer tous concordats, s’y
Opposer, prodmre tous titres ou piéces, affirmer toutes créances, contester ou admettre

tous autres créanciers, faire toutes remises, recevoir toutes dividendes, passer et
accepter toutes conventions.

Retirer de tou$- bureaux de poste et aunfres administrations ou entreprises,
publiques ou privées, tous paquets et letires recommandées, chargés ou non charggés,
en donner décharge ; encaisser tous mandats, les acquitter.,

Faire toutes déclarations d’état c1vﬂ ou autres, recevoir toutes sommes, en
donner quittance ; consentir tous désistements de priviléges. .

Acquérir et vendre au nom du constituant tous biens meubles et immeubles non
immatriculés, en cours d’immatriculation ou titrés, et aufres droits réels, méme sans
paiement, consentir & ce sujet toutes décharges au notaire rédacteur.

Effectuer tous inventaires aprés décés, et acte de filiation.

Procéder 4 tous morcellements, partages, comptes et liquidations amiables ou
judiciaires, nommer tous experts ou contester tous rapports ou tous experts, accepter
tous lots et faire ou accepter leurs évaluations, recevoir ou payer toufes soultes,
accepter ou contcstcr tous comptes de gestion ou autres.

En cas de difficultés quelconques ou & défaut de paiement, exercer toutes
poursuites, contraintes et diligences nécessaires ; citer, comparaitre devant tous juges ;

traiter, transiger, compromettre, signer; assigner et défendre devant tous tribunaux et

cours compétents ; constituer tous avocats, les révoquer ef remplacer obtemir tous

Jugements et amréts, les faire mettre & exécution par toutes les voies et moyens- de droit:=«-

ou s'en désister ; mten eter appel et s’en désister ; poursuivre toutes saisies mobiliéres
ou 1mmob1heres jusqu'a leur entiére exécution, conferer fous pouvoirs spéciaux 4 cet
effet ; requenr toutes inscriptions ; produire & tous- g.cipes,ct conm'butxons affirmer
toutes créances ; retirer tous mandements de collocaheﬁ%ﬁ'- acher le montant.
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Vé‘g?arges, consentir mention et subrogation avee 6u sans garanties ainsi que tous

/é;%’éswtements, mainlevées et radiations avec ou sans. constatations de palements ;
r_g;‘*rqée{‘tre ou se faire remettre tous titres ou piéces, en donner et refirer décharges.

»
(s

i

o

(o)

Aux effets ci-dessus passer et signer.fous actes, procés-verbaux et docurnents
quelconques, élire domicile, substituet tout ou partie des pouvoirs qui Iui sont donnés
avec faculté pour les mandataires substitués de faire eux mémes toutes substifutions
partielles ou totales; révoquer tous mandataires substitués, leur donner décharge, en
nommer d’autres et généralement faire le nécessaire.

: Pouvoirs
Les parties donnent par les présentes, tous pouvoirs nécessaires au porteur d’une copie,
d'une expédition du présent acte & Peffet d’accomplir toutes les formalités prescrites
par la loi.

-

Mention des présentes est consentie pour tout besoin sera.

Dont acte
L'an deux mille treize ,
“ ~  Les vingt quatre et trente Avril
A Marrakech

En 'Etude du Notaire soussigné

La lecture faite, les comparants agissant comme indiqués ci-dessus ont signé avec le
Notaire soussigné.

A la requéte des comparants; cette procuration est instrumentée en langue
francaise conformément a laloi 32-09, relative 4 Vorganisation de la profession de
notaire et 4 la création d’un ordre national des notaires.

Suivent les sicnatures et les n;ienﬁons d’enresistrement

- Enregistré 4 Marrakech le : $9/05/2013
- Registre d’Entrée N° : 12010/2013
- Ordre de Recette N° : 11882/2013 ‘
" - Déclaration numéro : 008149/13/MAR-E17B/22249

Suit I¢ sceaudes services dé Penregistrement y;
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IV- La 5.A."Les Résidences d’Ifrane", conformément au projet autorisé, a

coustruit sur ledit terrain, une cité de vacances qui comprend 148 appartements-chalets
allant du studio aux 4 Pigces + Combles. 1 P

V- Ce projet a ét€ classé " Résidences Touristiguc de 1 &re catégorie” par
Monsieur le Ministre du Tourisme selon le visa de conformité n® 16/95 du 27 février 1995, -
Il rentre dans le cadre des dispositions de Ia loi n° 20-82 instifuant des
mesures d’encouragement aux investissements touristiques et du décret n° 2-82-750 dun 13
-~--juin qui a rendu applicable-ladite loi, laquelle a ét€ abrogée depuis par 1a Ioi dé fifiances
fransitoire (1995/9%,?.

VI- Suivant décision n° 16 bis/95 en date du 26 septembre 1996, du
Ministére du Tourisme, la vente des appartements-Chalets aux actionnaites dela S.A "Les
Résidences d’Ifrane™, a €t autorisée avec subrogation dans I’engagement de préserver le
caractére touristique de la cité en tant que résidence touristique.

VII- Par lettre n° 718 du 30 Mars 1998, le Président du Conseil Municipal

a notifié & S.A. "Les Résidences d’Ifrane”, le prix de cession de la parcelle sus-énoncée

gui s’éléve & 890 000 dhs, conformément 3 la décision de la commis sion provinciale
*expertise.

e VIII- Bien que la construction de cette cité de vacances soit actuellement
entiérement achevée, ainsi qu’il résulte du permis d’habiter délivré le 27 juin 2002, sous Ie
n° 12/S.U, s’agissant d’un terrain collectif dont dépend le support foncier de cefte
résidence, celui-ci en raison des difficultés nées  I’occasion de Pidentification foncitre et
juridique de ce terrain, n’a pu 4 ce jour &tre acquis par la Municipalité d’Ifrane.

IX- A la suite d’une enquéte effectuée conjointement par "Les Résidences
d’Hrane", et Mattre HAMOU, notaire soussigné, tant au niveau local qu’au niveau central,

et de deux lettres adressées par celui-ci 8 Monsieur le Gouverneur de la province d’Ifrane,
il a €t constaté:

1° Que si la procédure de bornage du terrain collectif dont il s’agit a connu
uelques difficaltés “Cellesci omt été résolues depuis P’enrGlement de la réquisition
" immatriculation an nom de la collectivité venderesse sous le n® 24.014/05 de la propriété
dite "AIT NAAMANE" pour une superficie de 68 hectares 29 ares.

’ 2° Qu’a la suite de la résolution de cefte difficulté majeure, le dossier anx
fins de signature du décret d’homologation de la décision municipale d’acquisition de ce
terrain a €t€ adressé par la DAR au Ministére des Finances Division des Finances Locales
suivant bordereau NP 3080 en date du 17 Septembre 1998 avec les pigces nécessaires 3
I’étude de ce projet. .

3° Que si la procédure d’immatriculation a &t retardée en raison de
plusieurs bornages négatifs, cette opération qui doit donner Lieu & Pimmatriculation de la
propriété dont il s’agit, a eu lieu, entre les 7 et 10 janvier 2002, .

4° Qu' la suite de I'immatriculation de cette Propriété, les actes de vente,
d’une part, par la Collectivité " AIT NAAMANE" i la Municipalité d'Ifrane et d’autre
part, par cette Municipalité i la Société "S.A. Résidences d’Ifrane”, seront immédiatement
soumis & Ja signafure des parties et déposés  Ja Conservation de la Propriété Fonciére
d’Ifrane, aux de leur inscription sur Je titre foncier & intervenir.

X~ Cette enquéte a été effectuée en vue d’activer les opérations de cession
par la Municipalité d'Ifrane 4 la "S.A. Résidences d’Iftane” du terrain dont il s'ap; de
maniére a Jui permettre de se procurer les sources de financement nécessaires 2 la bonne
bn. des travaux de la cité par une affectation hypothécaire .de ce _terrain avant son
+ “immatriculation an profit de tout établissement bancaire préteut. = - - T T

XI- Qu’outre la possibilité pour la S.A. de lever tout prét hypothécaire, une
fois le terrain acquis, celle-ci bénéficie d’ane avance de I’Etat dont elle peut disposer dés
qu’elle aura rempli les conditions posés par le CLH de procéder notamment i une
augmentation de ital par incorporation des sommes versées par les actionnaires
acquéreurs au crédit de leurs comptes courant dans la S.A..

XTI- En dehors du délai nécessaire I’acquisition du terrajn 1par la S.A, il
ne peut re procédé & Pinscription de tourte vente sur les livres fonciers, qu’apses cléture de
la procédure d’immatriculation et éclatement du titre mére aux fins de créaﬁ&;_i'ges titres
fonciers parcellaires. -~ R T

- o
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PAR LA S.A.. " LES RESIDENCES D’IFRANE"

A Mme Laaziza BEL KHALFI Bent Al Bachir

C e e e e T o e e e

COPIE AUTHENTIQUE

—— B, _-——_-'——,—————— — — e S P — — jo—
_—...—_-_—-._¢_.-_-__.-_-_—__~_.-_.-.,.~_.-._-_.-_-..-_-..-_-_.—_--._-_-_.—-_-._-= =

L’an deux mil dix, les dix huit mai et quinze juillet.

_ Maitre M.HAMOU, notaire 3 RABAT, soussigné, a regu le pr
acte authentique entre les parties ci-aprés désignées:

IDENTIFICATION DES PARTIES

_ 1° - La société anonyme "Les Résidences d’Ifrane" ay capital
8.339.800,00 de dirhams dont Ie s1ége social est 3 RABAT- Agdal, 23, rue o

Fes, R.C Rabat n® 41643.
Ci-aprés dénommée « LE VENDEL,
oula«S.A.»
g e we 2o 6t Madame Laaziza BEL KHALFI Bent Al Bachir (
el Gy ALY 55 ), épouse de Monsieur Mohamed ESSAID, avec leque,
emeure & Marrakech, Assif Barakat El Bahja, villa BEL KHAL FT

-

de nationalité maroczine, née & Marrakech, e vingt janvier mi
cent cinquante deux, titulaire de la carte d’identité nationale n°K 591 ;.

Madime Laaziza BEL KHALFI et Monsieur Mohamed ESS-
sont mariés selon la loi musulmane, le 26 juin 1969.

Ci-aprés dénommée « L’ACQUEREU
PRESENCE QU REPRESENTATION

1°- La société anonyme "Les Résidences d’Ifrane” est représer
par Monsicur Mostafa KOURRADYI, agjssant en vertu des pouvoirs qui lui ort
conférés par le Conseil d’Administration de ladite société aux termes c
délibération du 17 janvier 2004.

2°- Madame Laaziza BEL KHALFT, est présente.
Les parties ont tout d’abord exposé ce qui suit:
EXPOSE
: “XI- Suivant lettre n® 4184/DDT en date du 4 Aoft 1993, Monsie
Gouverneur de 1a Province d’Ifrane a affecté 4 la société "Les Résidences d'Ifrane", m

de terrain dans la zone d’extension ouest de la ville d°’Ifrane d’une superficie de 2 hect
96 ares 60 centiares, destinée 3 I’édification d’un village de vacances.

II- Suivant lettre de la méme autorité n° 5897/D.T en date du
===, Novembre 1992, Ia Société "Les Résidences d’Ifrane_" s’est acquitté pour un montant t
/@ﬁ Bl «&20g 1.709 157, 50 dhs des frais ' Equipements Hors Site {voiries, et reiigpé,{ divers......
2 N o BT, ‘
! R - JH- Suivant décision #° 44/93 en date du 15 ogfobre 1993 Suodifiée
= Y désisjon du 11 avril 1994, Monsieur le Président du Conseil Comriun de lavitle d’Ifi
g _A%WY Jd 3¢ I"autorisation de construire le projet "Les Ré idepets d”Ifrane™ sur tedit terrai
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. IV-La S.A."Les Résidences d°Ifrane", conformément au projet autorisé, a
construit sur ledit terrain, une cité de vacances qui comprend 148 appartements-chalets
allant du studio aux 4 Pitces + Combles.

V- Ce pr
Monsieur le Ministre dg ’?ourisme selon le visa de conformité n® 16/95 du 27 février 1

Il rentre daps le cadre des dispositions de la loi n° 20-82 instituant des
mesures d’encouragement aux investissements touristiques et du décret n° 2-82-750 du 13
~-juin qui a rendu applicable-ladite loi, laquelle a &té abrogée depuis par 1a loi défigafices
transitaire (1995/9;6,?.

et a €t€ class€ " Résidences Touristigue de 1 ére catégorie;;ar
5. -

VI- Suivant décision n° 16 bis/95 en date du 26 septembre 1996, du
Ministére du Towrisme, la vente des appartements-Chalets aux actionnaires de la SA "Les
Résidences d’Ifrane™, a été autorisée avec subrogation dans I’engagement de préserver le
caractére touristique de la cité en tant que résidence touristique.

VII- Par lettre n° 718 du 30 Mars 1998, le Président du Conseil Municipal

a notifi¢ & S.A. "Les Résidences d’Ifrane”, le prix de cession de la parcelle sus-€noncée

ui s’éleve & 890 000 dbs, conformément  la décision de la commission provinciale
expertise.

: VIII- Bien que la construction de cette cité de vacances soit actuellement
entiérement achevée, ainsi qu’il résulte du permis d’habiter délivré le 27 Juin 2002, sous Ie
p° 12/S.U, s’agissant d'un terrain collectif dont dépend le support foncier de cette
résidence, celuici en raison des difficultés nées i I’occasion de I'identification foncidre et
juridique de ce terrain, n’a pu & ce jour &tre acquis par la Municipalité d’Ifrane.

IX- A la suite d’une enquéte effectuée conjointement par "Les Résidences
d’Ifrane”, et Maitre HAMOU, notaire soussigné, tant au niveau local qu’aun niveau central,

et de deux lettres adressées par celui-ci & Monsieur le Gouverneur de [a province d’Ifrane,
il a été constaté:

guclques difficultés “cellesci ont €té résolues depuis I’enrdlement de la réquisition
d’immatriculation au nom de la collectivité venderesse sous le n® 24.014/05 de 1a propriété
dite "AIT NAAMANE" pour une superficie de 68 bectares 29 ares.

) 2° Qu'a Ia sujte de la résolution de cette difficulté majeure, le dossier anx
fins de signature du décret d’homologation de la décision municipale d'acquisition de ce
terrain a €t€ adressé par la DAR au Ministére des Finances Division des Finances Locales
suivant borderean 3080 en date du 17 Septembre 1998 avec les piéces nécessaires i
I’étude de ce projet. _ o

3° Que si la procédure d’immatriculation a été retardée en raison de
plusicurs bornages négatifs, cefte opération qui doit donner lieu 4 I’immatriculation de la
propriété dont il s’agit, a eu lieu, entre les 7 et 10 janvier 2002.

1° Que 5i la.procédure de bornage du terrain collectif dont il s’agit a connu

. 4° Qu’a la suite de I’ immatricolation de cette propriété, les actes de vente,
d*une part, par la Collectivité " AIT NAAMANE" 4 la Municipalité d’'Ifrane et d’autre
part, par cetie Municipalité a la Société "S.A. Résidences d’Ifrane”, seront immédiatement
soumis 3 la s‘;l.%l;atnre des parties et déposés & la Conservation de la Propriété Fonciére
d’Ifrane, aux de leur inscription sur le titre foncier 4 intervenir.

X- Cette enquéte a ét€ effectuée en vue d’activer les opérations de cession
par la Municipalité d’Ifrane & la "S.A. Résidences d’Ifrane” du terrain dont il s’agit de
maniére & lui permettre de se procurer les sources de financement nécessaires a la bonne
fin des travaux de la cité par une affectation hypothécaire .de .ce _terrain avant son

* “immatriculation an profit de tout établissement bancaire préteur. < *

XI- Qu’outre la possibilité pour la S.A. de lever tout prét hypothécaire, une
fois le terrain acquis, celle-ci bénéficie d’une avance de Etat dont elle peut disposer dés
qu’elle aura rempli les conditions posés par Ie CLH de procéder notamment i une
augmentation de cagital par incorporation des sommes versées par les actionnaires
acquéreurs au crédit de leurs comptes courant dans la S.A..

XTI- En dehors du délai nécessaire & Iacquisition du termajn par la S.A, 1
ne peut éfre procédé i I'inscription de toute vente sur les livres fonciers. qula’ﬁfP; cléture de
la procédure d'immatriculation et éclatement du titre mére aux fins de créatiagiides titres
fonciers parcellaires. ’ R - W T
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ARTICLE 3 : CONDITIONS GENERALES

_ La présente vente a licu sous les charges et conditions Ci-apss
L’ACQUEREUR s’oblige 4 exécuter:
-De prendre Pappartement-chalet vendu dans son état de local ne
d’une premiére mutation. ) i ;
De souffrir les servitudes passives et de profiter des servitedes act,y
en existe, telles qu’elles résultirent des réglements de ville ot de police et du réglen
coproprieté sus-énonce.

“gewr et De payer tous les fais, droits-et honordires des présentes, < Fe- v

ARTICLE 4 : CONDITIONS SPECIALES

« L’ACQUEREUR » devra en outre:

1°- Se conformer aux clauses et conditions des statuts de la « S.A
son réglement intérieur et du réglement de copropriéts en ce qui concerne ’organisa
gestion, les charges, "animation et le développement de la « CITE DE VACAN CE

Une copie de chacun de ces documents a &té tenue 4 la disg
de « I’acquéreur » au siége de la "S.A. Résidences d’Ifrane”, et en |
du notaire soussigné préalablement i la signature du présent a
qu’il le reconnait.

. En outre pour permetire & « ’acquéreur » de continuer & st
gestion de 1a « S.A », en qualité d’actionnaire symbolique, le gror-
actionnaire de référence Ini a cédé une action d*une valeur non
cinquante dithams de ladite société laquelle 4 la suite de Pharm. _
des statuts de la société a fait I'objet d’un gro ent avec un
action par échange d’mne action de 100,00 dirhams apparten~-
P’indivision et pour moiti€ chacun anx deux actionnaires, ac
s"ils sont plusieurs devront désigné parmi eux un mandatai e
représenter au sein de la « S.A »).

_ ... 2°- Respecter les dispesitions de la loi 20-82 sus-visée formant
investissements touristiques et notamiient, “celles prévues a L'article 9 de ladite
que les conditions imposées par le visa de conformité modificatif énoncé a I’article 1
qui précéde en ce qui concerne notamment la cession des appartements-chalets,

: En ap lication de ces dispositions I'acquéreur sera subrg

Uengagement de la “S.A. Résidences d’Ifrane” dont il est actionnaire symbou
préserver le caractérs et le fonctionnement de 1a cité en tant que résidence touristiqu

ARTICLE 5 : PRIX

En oufre la présente vente est consentie et acceptée mo ent
1ix principal net et déﬁnjtgf de QUATRE CENT QUAR.AN'IPE CIN(‘S s
%mﬁAMg (445.000,00 dhs).

Lequel prix "l'acquérewr" a payé comptant en dehors
comptabilité du notaire soussigné au’ "vendeur" qui le recomnait et lui en
bonne et valable quittance

DONT QUITT: .

ARTICLE 6: APPLICATION DE LA LOI n° 18-00 RELATI™
STATUT DE LA COPROPRIEIE DES IMMEUBLES

La présente vente a lieu sous les chagges et conditions résultant de
18-00 et du réglement de copropriété ainsi que de 'état descriptif de division et
de. construction et toE,oﬁr hique -y annexés; le-cas échéant de leurs actes modi
complémentaires ; L’ é”i) EREUR déclare avoir eu parfaite connaissance
documents par la remise dune copie qui lui en a été faite, préalablement aux pr
ainsi quil le reconnait.

En application de Particle 11 de la loi dont il s*agit, ces mémes d
seront joints & I’expédition du présent acte qui lui sera déliviée contre décha
exécution de la formalité de I’enregistrement.

En outre le notaire soussigné a bién informé I"acquéreur de ¢
ses droits et obligations en ce qui concerne particulidrement sa qudte ~part dans I¢ .
relatives 4 la conservation, P’entretien et la gestion des parties communes dont le d
paiement est sanctionné par la procédure d’injonction de payer, de Phypothéque ¢
du privilége mobilier, le tout prévu par les articles 36 et sutvants de ladite loi.

I
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i Dés lors compte temu que ’ensemble immobilier et touristiqgue « LES
RESIDENCES D’[ERANIE » if'ajtt)1 l’gbjet d’un permis d’habiter déﬁnntlfIa if, que les
SaEspemenis communs 3 ensemble des propriétaires ou 8ppartenant a [a S.A. » LES
RESIDENCES D'IFRANE», tel que le centre d’accuei] sont achevés ou encours
d'achévement. et que J*appartement-chalef objet de la présente vente, peut étre livré «
Facouérenr ». les parties décident de procéder a la vente dudit appartement suivant le
schéma juridique cl-aprés ;

‘s aliVente par le“présént acte authentique de 1"appartement-chalet dont i1
s'agh par la S.A. 4 "Pacquéreur”,

2°- Inscription de cet acte sur les livres fonciers 2 Ia suite des opérations

d acquisizion et d*éclatement du titre foncier intéressé au moyen d’une simple réquisition 4
¢12blw par ke notaire soussigné ou par un mandataire porteur d*une simple expﬁiﬁcm des

-

présentes
La vente ef le mandat dont il s’agit formeront les denx parties du présent

acie amhentique.
PREMIERE PARTIE
VENTE PAR L& "S.A. LES RESIDENCES D'IFRANE"
7 MME LAAZIZ A BEL KHALFI

ARTEICLE Jer : OBJET DE LA VENTE

La Sociét€ S.A.« Les Résidences d'Ifrane » vend dans Jes conditions
GEfimies par la Joi 20-82 formant code des investissements touristiques :

A I'acquéreur qui accepte :

L appartement-chalet en copropriété Ci-aprés désigné. dépendant de
I'ensemble touristique dénommé « Les Résidences d'Ifane » situé A Ifrane zone
d exiension ouest, classé Résidence touristique de lére catf:?orie aux termes du
¥isz de conformité de ce projet d’investissement objet de la décision de Monsieur
le Mimisire du Tourisme n° 16/95 en date du 27 février 1995 modifié et complété
par deaision n® 16/95 bis du 26 septembre 1996:

Les biens vendus se composent:

A titre divis : -De I’appartement-chalet objet de la fraction divise n°

B13.2 simé au rez-d e-chaussée 4 gggche de I'entrée priné1 e de 'immeuble 1.3,

d’une superficie privative de cinquante six méres carrés (56 m’®), comprenant : un

Eall, un salon avec cheminée, une chambre, une salle de bains, une toilette, une

E%sm% une buanderie, une véranda et une terrasse-jardin de dix huit métres carrés
18 m2).

‘ A titre in%’ i ; Des cim:{,- quarante/milliémes (5,40/10002mes) des
pariies communes etant précisé que son compris dans la vente A titre indivis les
Squipenwnts collectifs 4 'usage de Pensemble des copropriétaires constituant Ia
fraction indivise n° IX.1 comprenant : une iscine (grand et petit bassins) d’une
superficie de 402 m?, un solarium ( plage de la g)lscme; d’une suﬁﬁcle de'800m?,
Wl lerrain omnisports d’une sugerﬁcl‘e de 540 es

) n m?, arkings, des_allées
ictommiéres d’une superficie de 4100 o, des espaces. verts d’une superficie de
3300 m® en ce y compris bien entendu, les parties indivises s’a_pg quant aux

aﬁrwmens de rez-de-caussée, tels que la cage d’escaliers, le couloir les murs; les .-

- pihiers et les gaines. *+ o T

Tels que les biens vendus existent avec toutes leurs aisances et

dépendances sans exception ni réserve.
N'est pas compris dans la présente vente le centre d’accuei]
constitué par l‘iimneIEJle VI objet des fractions divises n° YI&{I 2 aVIIL1.6 du
. _‘_\.r}_

réglement de co-propriété provisoire visé i Iarticle 4 ci-apTes. E

ARTICLE 2 : PROPRIETE JOUISSANCE ey N
sl -'"-~: AR
AN « L’ACQUEREUR » sera propriétaire de iI’aBpartement-thalet vendu i
S s Q » sera prop \agg{ggﬁ “P?a

TN

Ling:;
7
... )

IS ter'de I'inscription de la présente vente sur les livres fo geent A la loi et
7 _ en atrala Jouissance i comptér d’anjourd’hui méme. AN e
’ E‘ﬂ( ; “ \f‘ o o™
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